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Aligemeine Informationen zur Kapitalanlagegesellschaft

Die Gesellschaft

Stammkapital

Gesellschafter

Aufsichtsrat:innen

Geschaftsfiihrer:iinnen

Prokurist:innen

Staatskommissar:innen

Priifer

Depotbank

ERSTE Immobilien Kapitalanlagegesellschaft m.b.H.

Am Belvedere 1, A-1100 Wien

Telefon: +43 (0) 50 100 - 11632, Telefax: +43 (0) 50 100 9 - 11632
www.ersteimmobilien.at

5 Mio. EURO

Erste Asset.!\/lanagement GmbH (75,10 %)
WIENER STADTISCHE VERSICHERUNG AG Vienna Insurance Group (15,00 %)
S IMMO AG (9,90 %)

Mag. Heinz Bednar (Vorsitzender)

MMag. Sabine Honigsberger (Stellvertreterin des Vorsitzenden) (bis 16.02.2026)
Mag. Gunther Artner (ab 24.02.2026: Stellvertreter des Vorsitzenden)
Mag. Hanna Bomba

Mag. (FH) Désirée Marie Holjevac (ab 24.02.2026)

Conrad Schuller

Mag. Klaus Wiltschnigg

vom Betriebsrat entsandt:

Ing. Heinrich Hubert REINER (ab 09.01.2026)

Peter RIEDERER (ab 09.01.2026)

Nicole WEINHENGST (ab 09.01.2026)

Mag. Peter Karl (CEO)
Manfred Lentner

Stefanie Eltmann, LL.M. (WU)
Karl Freudenschuss

Mag. Simone Pesau-Horowitz
Mag. Thomas Puschnig

Mag. (FH) Daniel Thum

Mag. Matthias Ofner
DI Hannes Smolnik (Stellvertreter)

PwC Wirtschaftsprafung GmbH

Erste Group Bank AG
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Vorwort

Sehr geehrte Anteilsinhaberin,
Sehr geehrter Anteilsinhaber,

der ERSTE IMMOBILIENFONDS hat sich auch im weiterhin herausfordernden Marktumfeld als verlasslicher
Stabilitatsanker bewahrt. Im Rechnungsjahr 2025/2026 erzielte der Fonds eine Performance vonrd. 2,1 %. Die seit der
Auflegung im Jahr 2008 konsequent verfolgte Investmentstrategie mit Fokus auf Wohnimmobilien hat sich langfristig
bewahrt und wird weiterhin durch die hohe Nachfrage nach Mietwohnungen unterstitzt. Das breit diversifizierte
Portfolio umfasst derzeit 44 Objekte in Osterreich und Deutschland (Hamburg). Auch im Biiro- und Geschaftsbereich
zeigt sich eine solide Nachfrage und Vermietungsleistung, sodass die Gesamtvermietungsquote aktuell rund 93,4 %
betragt. Durch die aktive Bewirtschaftung des Immobilienbestands werden fur die Anleger:innen kontinuierlich Ertrage
erwirtschaftet.

Das Portfolio des Fonds ist insgesamt solide positioniert. Die Objektbewertungen entwickelten sich ausgeglichen
und weitgehend stabil. Dem steht die Entwicklung auf der Nachfrageseite gegenuber: Obwohl sich die Zinsen
seit langerem stabilisiert haben, blieb die Nachfrage nach Immobilienfonds aufgrund attraktiver alternativer
Veranlagungsmoglichkeiten weiterhin rucklaufig. In der Folge wurden weniger neue Anteile ausgegeben, wahrend
nach wie vor mehr Anteilscheine zurickgegeben wurden. Die daraus resultierenden Mittelabflisse konnten
aus Immobilienverkaufen und den vorhandenen liquiden Mitteln - also dem nicht in Immobilien investierten
Vermdgen - gedeckt werden. Gemaf den gesetzlichen Vorgaben des Immobilieninvestmentfondsgesetzes
(§ 32 ImmolnvFG) ist ein Mindestanteil von 10 % an liquiden Mitteln einzuhalten. Aufgrund der anhaltenden
Anteilscheinriickgaben kam es im Betrachtungszeitraum vorlbergehend zu einer Unterschreitung dieser Schwelle.
Zum Stichtag 30. April 2026 betrug der Anteil der liquiden Vermoégenswerte 11,22 %.

Vor dem Hintergrund bestehender Ruckflisse ist weiterhin von einer angespannten Liquiditatssituation zu
sprechen. Angesichts dessen hat die ERSTE Immobilien Kapitalanlagegesellschaft m.b.H. entschieden, weiterhin
Immobilienverkaufe zu tatigen und in erforderlichem Ausmaf Fremdmittel (=Kredite) zur Bewirtschaftung der
Immobilien aufzunehmen und Objekte zu verkaufen. Im Rechnungsjahr 2025/2026 wurden 9 Transaktion getatigt.
Das Verkaufsvolumen in diesem Zeitraum betragt rd. 239 Mio. Euro. Alle Immobilien konnten zu oder Uber den
Verkehrswerten verkauft werden. Dies unterstreicht das erfolgreiche Management der Immobilien, die Werthaltigkeit
des Portfolios sowie die konsequent verfolgte Investmentstrategie. Fur die Zukunft steht eine weitere Pipeline
potenzieller Objektverkaufe zur Verfigung, die bei Bedarf laufend und marktorientiert umgesetzt wird.

Die Aufnahme von Fremdfinanzierung zur Bewirtschaftung des Immobilienportfolios ist gemaf ImmolnvFG
gesetzlich sowie in den Fondsbestimmungen geregelt. Die gesetzliche Bestimmung sieht vor, dass die langfristigen
Fremdmittel max. 50% des Verkehrswertes der Immobilien betragen dirfen. Die kurzfristigen Fremdmittel sind gemafd
Fondsbestimmungen mit einer Grenze von bis zu 10 % des Fondsvermogens festgelegt. Per 30.4.2026 hat der Fonds
Fremdmittel in Hohe von insgesamt 130 Mio. Euro (rd. 200 Mio. Euro lang- und 30 Mio. Euro kurzfristige Kredite)
gehalten.

Weiters mochten wir Sie informieren, dass aufgrund neuer regulatorischer Vorschriften die Fondsbestimmungen
des ERSTE IMMOBILIENFONDS mit 16.4.2026 gedndert werden mussten. Aufgrund neuer Vorschriften wurden
zusatzliche Liquiditatsmanagement-Instrumente eingefiihrt. Hierbei handelt es sich um die moéglichen MafSnahmen
»RUcknahmebeschrankung (Gating)“ sowie um eine ,Verlangerung der Kiundigungsfrist“. Bestehende Anleger:innen
wurden bereits im Méarz 2026 schriftlich (iber diese Anderung informiert. Details dazu finden Sie auch im §21 Dokument
und den Fondsbestimmungen auf der Homepage www.ersteimmobilien.at.

Das Immobilienportfolio des Fonds ist mit insgesamt 44 vermieteten Objekten in Osterreich und Deutschland weiterhin
breit diversifiziert und solide positioniert. Trotz der bestehenden Herausforderungen bleibt der Ausblick fur das Portfolio
nach wie vor stabil. Der Schwerpunkt liegt auf der aktiven Bewirtschaftung des Immobilienbestands sowie auf der
nachhaltigen Erzielung laufender Mietertrage zugunsten der Anleger:innen.
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Mit freundlichen GrifSen

ERSTE Immobilien Kapitalanlagegesellschaft m.b.H.
Die Geschaftsfuhrung

Mag. Peter Karl (CEQ) Manfred Lentner

Wien, am 31. Juli 2026

Sehr geehrte Anteilsinhaber:innen,

wir erlauben uns, lhnen nachstehend den Bericht des ERSTE IMMOBILIENFONDS, Immobilienfonds nach dem
Immobilien-Investmentfondsgesetz (ImmolnvFG) und dem Alternative Investmentfonds Manager-Gesetz (AIFMG), Uber
das Rechnungsjahr vom 1. Mai 2025 bis 30. April 2026 vorzulegen.

DerERSTEIMMOBILIENFONDS istseit 15.7.2024 als Art. 8 Fonds (SFDR) eingestuft. Vorrangig strebt der Immobilienfonds
die Erfullung des 6kologischen und sozialen Merkmals ,Stadt der kurzen Wege“ an. Zusatzlich werden die Erh6hung
der Energieeffizienz und die Reduktion der Verwendung fossiler Energietrager als 6kologische Merkmale angestrebt.

Die ERSTE Immobilien Kapitalanlagegesellschaft m.b.H. berlcksichtigt zudem bei der Verwaltung des ERSTE
IMMOBILIENFONDS die ,Richtlinie Ethische Geldanlagen der Osterreichischen Bischofskonferenz und der
Ordensgemeinschaften Osterreich. Unter Beriicksichtigung der angefiihrten Richtlinie identifiziert und analysiert die
ERSTE Immobilien Kapitalanlagegesellschaft m.b.H. im Rahmen des Auswahlprozesses kontinuierlich Unternehmen
und Immobilien, die die ethischen und 6kologischen Standards der katholischen Kirche (Osterreich) erfiillen (siehe
Prospekt gem. § 21 AIFMG).
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Entwicklung des Fonds

ERSTE Immobilien Kapitalanlagegesellschaft m.b.H.

Die ERSTE Immobilien Kapitalanlagegesellschaft m.b.H. wurde im Jahr 2007 gegriindet und steht fur die Konzeption von
ertragssoliden und wertbestandigen Immobilieninvestments. Mit dem Hauptgesellschafter Erste Asset Management
GmbH bundelt sie das Immobilien- und Wertpapierwissen der ERSTE und Sparkassen Gruppe. Als starke strategische
Partner sind die Wiener Stadtische Versicherung AG sowie die S IMMO AG an der Gesellschaft beteiligt.

Mit den beiden Publikumsfonds, dem ERSTE IMMOBILIENFONDS und dem nachhaltig orientierten ERSTE RESPONSIBLE
IMMOBILIENFONDS richtet sich das Produktangebot vorrangig an interessierte Privatanlegeriinnen. Daneben
bietet die ERSTE Immobilien Kapitalanlagegesellschaft im Bereich der Immobilienspezialfonds mafigeschneiderte
Investmentstrategien flr institutionelle Investor:innen an. Die Nachfrage aus dieser Kundengruppe steigt zunehmend
an.

ERSTE IMMOBILIENFONDS

Uberblick Immobilienportfolio
Stand: 30.04.2026

- Investitionen in den wirtschaftlich soliden Staaten Osterreich und Deutschland
- Immobilienvermdégen rd. 1,21 Mrd. Euro (Verkehrswerte inkl. Nebenkosten)
- Fondsvermégen rd. 1,21 Mrd. Euro
- Immobilien in 6 Stadten
o Osterreich: Graz, Klagenfurt, Linz, Schwechat, Wien
* Deutschland: Hamburg
- 44 Bestandsobjekte (fertig errichtete und vermietete Immobilien) *)
» Osterreich: 31 Objekte
¢ Deutschland: 13 Objekte
- 1 Wohnprojekt in Planung *
- Gesamtnutzflache rd. 378.000 m2 **)
- Durchschnittlicher Vermietungsgrad insgesamt rd. 93,4 % (auf die Gesamtnutzflache bezogen) ***)

*)Von den 44 Bestandsobjekten werden einzelne Immobilien Uber Grundsticksgesellschaften gehalten, an denen der
ERSTE IMMOBILIENFONDS nicht zu 100% beteiligt ist:

* Minderheitsbeteiligungen (10,0 %)

- 1230 Wien, Lembdckgasse 59, gehalten von ERSTE Immobilien Alpha Lembdckgasse 59 GmbH & Co KG

- 8053 Graz, Ulmgasse 19 a-c, 21, gehalten von ERSTE Immobilien Alpha Uimgasse GmbH & Co. KG
* Minderheitsbeteiligung (10,1 %)

- 8020 Graz, Eggenberger Glrtel 17, gehalten von ERSTE Immobilien Alpha Eggenberger Gurtel GmbH & Co KG
¢ Mehrheitsbeteiligungen (99,9 %)

- 1210 Wien, Ignaz Koéck Strafe 10, gehalten von TECH21 Blrohaus und Gewerbehof Errichtungs und

Betriebsgesellschaft mbH & Co KG
- 8020 Graz, Alte PoststraRe 83-85, gehalten von ERSTE Immobilien Alpha APS 85 GmbH & Co KG

**) Die angegebene Gesamtnutzflache umfasst:

* 100 % der Nutzflachen jener Immobilien, die vollstandig (direkt oder indirekt) im Eigentum des ERSTE
IMMOBILIENFONDS stehen, sowie anteilig
* 10,0 % der Nutzflache der Immobilie
- 1230 Wien, Lembdckgasse 59 (gehalten von ERSTE Immobilien Alpha Lembdéckgasse 59 GmbH & Co KG)
- 8053 Graz, Uimgasse 19 a-c, 21 (gehalten von ERSTE Immobilien Alpha Uimgasse GmbH & Co. KG)
¢ 10,1 % der Nutzflache der Immobilie
- 8020 Graz, Eggenberger Girtel 17 (gehalten von ERSTE Immobilien Alpha Eggenberger Glrtel GmbH & Co KG)
* 99,9 % der Nutzflache der Immobilien
- 1210 Wien, Ignaz Kock StraRe 10 (gehalten von TECH21 Birohaus und Gewerbehof Errichtungs und
Betriebsgesellschaft mbH & Co KG)
- 8020 Graz, Alte PoststraRe 83-85 (gehalten von ERSTE Immobilien Alpha APS 85 GmbH & Co KG)

1 Bei dem Wohnprojekt wurde erst das Grundstlick erworben.
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***) FlOr die Ermittlung des Vermietungsgrades wurden die Grundsticksgesellschaft entsprechend Ihrer
Kapitalbeteiligung bericksichtigt.
Verteilung nach Nutzungsarten (bezogen auf Verkehrswert)
Stand: 30.04.2026
NUTZUNGSART
mWohnen mBlmm wGeschif
Verteilung nach Region (bezogen auf Verkehrswert)
Stand: 30.04.2026
REGION
misterrelch  wDeutschiand
Realisierte und nicht realisierte Kursergebnisse der Berichtsperiode
unrealisierte Gewinne | unrealisierte Verluste realisierte Gewinne gesamt
Wertpapiere EUR - EUR - EUR - EUR -
Immobilien
(Aufwertungs-
gewinne/
Abwertungs-
verluste) EUR 12.414.909,00 | EUR -5.251.483,46 | EUR 4.155.760,96 | EUR  11.319.186,50




ERSTE IMMOBILIENFONDS

Veranderung der Verbindlichkeiten im Berichtszeitraum

30.04.2025 30.04.2026 Veranderung

Verbindlichkeiten aus Krediten EUR 163.259.035,13 | EUR 130.279.716,70 | EUR -32.979.318,43
Darlehen an

Grundstiicksgesellschaften EUR 145.802.693,32 | EUR 74.065.065,77 | EUR  -71.737.627,55
Verbindlichkeiten fur auslandische

Ertragsteuern EUR 7.593.211,78 | EUR 5.695.588,31 | EUR -1.897.623,47
Sonstige Verbindlichkeiten EUR  32.591.624,64 | EUR 26.536.024,42 |EUR  -6.055.600,22
Ausblick

Der Immobilieninvestmentmarkt in Osterreich hat zuletzt erste Anzeichen einer schrittweisen Stabilisierung gezeigt.
Begunstigt wurde diese Entwicklung durch das gesunkene Zinsniveau. Aktuell fihren jedoch geopolitische Spannungen
und deren globale Auswirkungen zu einer Abschwachung der wirtschaftlichen Dynamik sowie zu einem erneuten
Anstieg der Inflation. Wie sich das Zinsumfeld unter diesen Rahmenbedingungen weiterentwickeln wird, ist derzeit
offen. Insgesamt bleibt das Marktumfeld anspruchsvoll. Aufgrund der hohen Qualitat des Immobilienportfolios wird
dennoch mit Zuversicht auf das kommende Jahr geblickt.

In der gegenwartigen Marktsituation kommt dem aktiven Fondsmanagement eine zentrale Bedeutung zu. Vor dem
Hintergrund bestehender Ruckflisse ist weiterhin von einer angespannten Liquiditatssituation auszugehen. Die
Entwicklung des Fonds wird laufend analysiert und das Management setzt bei Bedarf gezielte Manahmen wie

Verkaufe oder die Aufnahme von Fremdkapital. Diese Schritte werden kontinuierlich Uberprift und gegebenenfalls
angepasst.

Parallel dazu liegt ein weiterer Schwerpunkt auf der aktiven Bewirtschaftung des Immobilienbestandes. Die bereits
hohe Vermietungsquote soll gehalten und punktuell weiter gesteigert werden, um die Mieteinnahmen bestmaoglich zu
optimieren. Vordiesem Hintergrund bleibt der Ausblick fur das Immobilienportfolio positiv. Der ERSTE IMMOBILIENFONDS
ist weiterhin als langfristige Veranlagung in wertstabile Sachwerte zu sehen.
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Angaben zur Vergutungspolitik (Angaben per 31.12.2024)

An Mitarbeiter der ERSTE Immobilien Kapitalanlagengesellschaft mbH gezahlte Vergiitungen in EUR (Geschaftsjahr
2024 der ERSTE Immobilien Kapitalanlagegesellschaft mbH)

Es werden keine Anlageerfolgspramien und keine sonstigen, direkt von den Immobilienfonds gezahlten Betrage
geleistet.

Anzahl der Mitarbeiter per 31.12.2024 35
Anzahl der Risikotrager im Jahr 2024 26
fixe Vergutungen 2.913.523
variable Vergutungen (Boni) 470.100
Summe Vergiitungen fiir Mitarbeiter 3.383.623
davon Vergltungen flr Geschaftsfuhrer 578.944
davon Verglutungen fur FUhrungskrafte - Risikotrager 238.112
davon Vergltungen flr Risikotrager mit Kontrollfunktionen * 322.326
davon Vergutungen fur sonstige Risikotrager 985.250
davon Vergutungen fur Mitarbeiter, die sich aufgrund lhrer Gesamtvergltung in 0
derselben Einkommensstufe befinden wie Geschaftsfuhrer und Risikotrager

Summe Vergiitungen fiir Risikotrager 2.124.632

* Fuhrungskrafte mit Kontrollfunktionen werden in dieser Gruppe ausgewiesen
Grundsatze fiir die Regelung leistungsbezogener Vergiitungsteile

Die Verwaltungsgesellschaft hat Vergutungsgrundsatze festgelegt, um eventuelle Interessenkonflikte zu vermeiden
und die Einhaltung der Wohlverhaltensregeln bei der Vergutung relevanter Personen sicherzustellen.

Bei allen Mitarbeitern der Verwaltungsgesellschaft stellen die fixen Gehaltsbestandteile einen ausreichend hohen
Anteil an der Gesamtvergutung dar, um auf individueller Ebene die Umsetzung einer variablen Vergutungspolitik zu
ermoglichen.

Die Gesamtvergltung (fixe und variable Bestandteile) unterliegt dem Prinzip der Ausgewogenheit und ist an
Nachhaltigkeit geknupft, um das Eingehen Gbermafiger Risiken nicht zu belohnen. Die variable Vergutung stellt daher
maximal einen ausgewogenen Anteil an der Gesamtvergitung eines Mitarbeiters dar.

Die leistungsbezogenen Vergutungsteile dienen sowohl den kurz- als auch den langfristigen Interessen der
Verwaltungsgesellschaft und tragen zur Vermeidung risikofreudigen Verhaltens bei. Die leistungsbezogenen
Vergutungsteile berticksichtigen sowohl die persdnliche Leistung als auch die Profitabilitat der Verwaltungsgesellschaft.

Die GroRRe des Bonuspools wird auf Basis der auf verschiedene Mitarbeiterkategorien anwendbaren Bonuspotenziale
berechnet. Bonuspotenziale sind ein Prozentsatz der fixen Jahresbruttovergutung. Das Bonuspotenzial betrédgt maximal
100% der fixen Jahresbruttovergiitung. Der Bonuspool wird entsprechend dem Erfolg der Verwaltungsgesellschaft
angepasst. Der personliche Bonus ist an die personliche Leistung gebunden. Die Summe personlicher Boni ist durch
die Grof3e des Bonuspools nach Malus-Anpassungen limitiert.
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Die leistungsbezogenen Zahlungen sind fur alle Mitarbeiter, einschlieBlich der wesentlichen Risikotrager (gemaf
der Definition in der VerglUtungspolitik), und der Geschaftsfuhrer der Verwaltungsgesellschaft mit 100% der
Jahresbruttovergutung limitiert.

Das Vergutungssystem besteht aus 3 Komponenten:
1) Fixe Vergltung

2) Variable Vergltung

3) Nebenleistungen

Das Bonuspotenzial basiert auf der fixen Jahresbruttovergutung. Die Zielvereinbarungen der Mitarbeiter enthalten
qualitative und/oder quantitative Zielsetzungen. Die Auszahlung von leistungsbezogenen Vergitungsteilen ist an eine
Mindestprofitabilitat der Verwaltungsgesellschaft sowie an Leistungsziele gebunden.

Die Auszahlung von leistungsbezogenen Vergutungsteilen erfolgt zu 60% unmittelbar, wobei, fur Mitarbeiter die
direkt am Fonds- und Portfoliomanagement beteiligt sind, davon 50% sofort in bar und 50% in Form von unbaren
Instrumenten nach einem Jahr ausbezahlt werden. Die Ubrigen 40% von leistungsbezogenen Vergltungsteilen
werden zurlckbehalten und Uber einen Zeitraum von drei Jahren ausbezahlt, wobei, fir Mitarbeiter die direkt am
Fonds- und Portfoliomanagement beteiligt sind, auch hiervon 50% in bar und 50% in Form von unbaren Instrumenten
ausbezahlt werden. Die unbaren Instrumente kdnnen aus Anteilen eines von der Verwaltungsgesellschaft verwalteten
Investmentfonds, gleichwertigen Beteiligungen oder mit Anteilen verknipften Instrumenten oder gleichwertigen
unbaren Instrumenten bestehen. Aufgrund des Proportionalitdtsgrundsatzes hat die Verwaltungsgesellschaft eine
Erheblichkeitsschwelle festgelegt, unterhalb welcher kein Anreiz zum Eingehen unangemessener Risiken vorliegt und
daher eine verzogerte Auszahlung bzw. Auszahlung in Form eines unbaren Instruments unterbleiben kann. Sonstige
unbare Zuwendungen sind Nebenleistungen, die nicht leistungsabhangig, sondern mit dem Arbeitsplatz verbunden
sind (z.B. Dienstwagen) oder fir alle Mitarbeiter gelten (z.B. Urlaub).

Um eine unabhangige Beurteilung der Festlegung und Anwendung der Vergutungspolitik und -praxis sicherstellen zu
kénnen, wurde vom Aufsichtsrat der Verwaltungsgesellschaft ein Vergltungsausschuss eingerichtet. Dieser setzt sich
aus folgenden Personen zusammen: Mag. Heinz Bednar und MMag. Sabine Honigsberger (Vergitungsexpertin).

Die vollstandige Vergitungspolitik der Verwaltungsgesellschaft kénnen Sie auf der Internet-Seite https://www.
ersteimmobilien.at/de/rechtliche-hinweise abrufen.

Die letzte Uberpriifung im Mérz 2025 der Einhaltung der Verfahren der Vergiitungspolitik durch den Aufsichtsrat hat
keine Unregelmafigkeiten ergeben. Weiters hat es bei der letzten Prifung keine wesentlichen Prifungsfeststellungen
durch die Interne Revision gegeben.

Die Vergutungspolitik wurde im vergangenen Rechnungsjahr nicht wesentlich gedndert.

Zusammensetzung des Fondsvermogens

per 30.04.2026
in Mio. in %
Immobilienvermégen 1.210,6 100,33
Grundstuckgesellschaften 49,2 4,08
Sonstige Vermdgenswerte 100,7 8,34
Verbindlichkeiten und sonstige Vermogensverminderungen -236,6 -19,61
Bankguthaben 82,7 6,85
Fondsvermégen 1.206,7 100,00
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Vergleichende Ubersicht

Rechnungs- Fonds-
jahr vermogen
2021/22 2.475.616.430,28
2022/23 2.373.893.003,72
2023/24 1.829.963.957,11
2024/25 1.429.936.591,35
2025/26 1.206.694.467,09
Rechnungs- Errechneter Ausschiittung / = Wertentwicklung
jahr ISIN Fondstyp Wahrung | Wert je Anteil Auszahlung in Prozent 1)
2021/22 ATOOOOAO8SG7 Ausschtter EUR 111,79 2,3200 + 2,73
2022/23 ' ATOOOOAO8SG7 Ausschtter EUR 112,07 2,3900 + 2,36
2023/24 ATOOOOAO8SG7 Ausschutter EUR 110,62 0,6500 + 0,85
2024/25 ATOOO0OA08SG7 Ausschtter EUR 111,60 1,4500 + 1,48
2025/26 ' ATOOOOAO8SG7 Ausschtter EUR 112,54 1,9500 + 2,16
Rechnungs- Errechneter | Ausschiittung / Wertentwicklung
jahr ISIN Fondstyp Wahrung  Wert je Anteil Auszahlung in Prozent 1)
2021/22 ATOO00A1Z8M2 Ausschtter EUR 107,37 2,6200 + 3,20
2022/23 'ATOO00A1Z8M2 Ausschtter EUR 107,75 3,2400 + 2,85
2023/24 'ATOO00A1Z8M2 Ausschutter EUR 105,93 1,1400 + 1,35
2024/25 ATOO00A1Z8M2 Ausschtter EUR 106,86 1,9400 + 1,97
2025/26 ATOO00A1Z8M2 Ausschtter EUR 114,73 72,7496 + 9,34
Rechnungs- Errechneter |Ausschiittung / Wieder- Wertentwicklung
jahr ISIN Fondstyp | Wahrung | Wert je Anteil | Auszahlung @ veranlagung in Prozent 1)
2021/22 ATOOO0OAO8SH5 Thesaurierer |[EUR 137,41 0,6357 2,0654 + 2,71
2022/23 ATOOOOAO8SH5 'Thesaurierer EUR 140,02 0,6227 2,3674 + 2,37
2023/24 ATOOOOAO8SH5 Thesaurierer |[EUR 140,57 0,4593 0,3898 + 0,84
2024/25 ATOOO0AO8SH5 Thesaurierer |[EUR 142,19 0,4612 1,3732| + 1,48
2025/26 ATOOO0OAO8SH5 ‘Thesaurierer EUR 144,80 0,5341 1,9640 + 2,17
Rechnungs- Errechneter |Ausschiittung / Wieder- Wertentwicklung
jahr ISIN Fondstyp | Wahrung | Wert je Anteil | Auszahlung @ veranlagung in Prozent 1)
2021/22 ATOOOOA1Z8NO Thesaurierer [EUR 111,36 0,6591 2,2165| + 3,18
2022/23 ATOO00A1Z8NO Thesaurierer |[EUR 113,87 0,7230 2,7969| + 2,86
2023/24 ATOOO00A1Z8NO Thesaurierer |[EUR 114,68 0,5189 0,8267 + 1,35
2024/25 ATOO00A1Z8NO Thesaurierer |[EUR 116,42 0,4578 1,5731 + 1,98
2025/26 ATOO00A1Z8NO Thesaurierer |[EUR 119,08 0,5914 2,1995 + 2,69

1) Unter Annahme ganzlicher Wiederveranlagung von ausgeschutteten bzw. ausgezahlten Betragen zum Rechenwert am
Ausschuttungstag.
Die Performanceergebnisse der Vergangenheit lassen keine Ruckschlusse auf die Zukunft zu.
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Ausschuttung / Auszahlung

Fur das Rechnungsjahr 01.05.2025 bis 30.04.2026 wird folgende Ausschuttung bzw. Auszahlung vorgenommen.
Die kuponauszahlende Bank ist verpflichtet, von dieser Ausschlttung Kapitalertragsteuer in der nachfolgend
angeflhrten Hohe einzubehalten, sofern keine Befreiungsgriinde vorliegen.

Die Ausschuttung bzw. Auszahlung wird ab dem 15.07.2026 bei der
Erste Group Bank AG, Wien,

bzw. den jeweiligen depotfuhrenden Banken gutgeschrieben bzw. ausgezahlt.

KESt KESt
Ausschuttung/ mit Options- ohne Options-
Fondstyp ISIN Wahrung |Auszahlung erklarung erklarung
Ausschutter ATOOO0A08SG7 EUR 1,9500 0,4168 0,4168
Ausschutter ATOOO0OA1Z8M2 EUR 72,7496 72,7496 72,7496
Thesaurierer ATOOOOAO8SH5 EUR 0,5341 0,5341 0,5341
Thesaurierer ATOOO0A1Z8NO EUR 0,5914 0,5914 0,5914
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Rechnungsjahr 2025/26

Ertragsrechnung und Entwicklung des Fondsvermogens

1. Wertentwicklung des Rechnungsjahres (Fonds-Performance)

Ermittlung nach OeKB-Berechnungsmethode pro Anteil in Anteilscheinwdhrung ohne Berlcksichtigung eines
Ausgabeaufschlages.

Die Performanceergebnisse der Vergangenheit lassen keine Riickschliisse auf die Zukunft zu.

Die Wertentwicklung von Anteilscheinklassen, welche zum Rechnungsjahresende keine umlaufenden Anteile haben oder
wahrend des gesamten Rechnungsjahres keine umlaufenden Anteile hatten, orientiert sich grundsatzlich an der
ausschittungsbereinigten Wertentwicklung des Gesamtfonds. In diesen Fallen werden die ,Wertentwicklung®, der ,Nettoertrag
pro Anteil“ sowie ,Gesamtwert inkl. fiktiv durch Ausschittung/Auszahlung erworbenen Anteile“ nachfolgend nicht
ausgewiesen.

Bei unterjahriger Auflage einer Anteilscheinklasse berechnet sich die Wertentwicklung ab dem Zeitpunkt der Auflage der
Anteilscheinklasse. Daher und aufgrund maéglicher anderer Gebihrensatze und Wahrungsklassen kommt es grundsatzlich zu
einer anderen Wertentwicklung als in einer vergleichbaren Anteilscheinklasse.

ATOO00AO08SG7 Ausschiitter EUR

Anteilswert am Beginn des Rechnungsjahres (5.265.853,100 Anteile; 111,60
Ausschuttung/Auszahlung am 11.07.2025 (entspricht rund 0,0131 Anteilen bei einem Rechenwert von 110,80 1,4500
Anteilswert am Ende des Rechnungsjahres (4.376.592,111 Anteile 112,54
Gesamtwert inkl. (fiktiv) durch Ausschuttung/Auszahlung erworbene Anteile 114,01
Nettoertrag pro Anteil 2,41
Wertentwicklung eines Anteiles im Rechnungsjahr 2,16 %

ATO000A1Z8M2 Ausschiitter EUR

Anteilswert am Beginn des Rechnungsjahres (97.509,000 Anteile 106,86
Ausschuttung/Auszahlung am 11.07.2025 (entspricht rund 0,0184 Anteilen bei einem Rechenwert von 105,66 1,9400
Anteilswert am Ende des Rechnungsjahres (50,000 Anteile) 114,73
Gesamtwert inkl. (fiktiv) durch Ausschuttung/Auszahlung erworbene Anteile 116,84
Nettoertrag pro Anteil 9,98
Wertentwicklung eines Anteiles im Rechnungsjahr 9,34 %

ATOOO0AO8SH5 Thesaurierer EUR

Anteilswert am Beginn des Rechnungsjahres (5.683.819,238 Anteile; 142,19
Ausschuttung/Auszahlung am 11.07.2025 (entspricht rund 0,0032 Anteilen bei einem Rechenwert von 142,56 0,4612
Anteilswert am Ende des Rechnungsjahres (4.803.944,913 Anteile 144,80
Gesamtwert inkl. (fiktiv) durch Ausschuttung/Auszahlung erworbene Anteile 145,27
Nettoertrag pro Anteil 3,08
Wertentwicklung eines Anteiles im Rechnungsjahr 2,17 %

ATO00O0A1Z8NO Thesaurierer EUR

Anteilswert am Beginn des Rechnungsjahres (202.700,000 Anteile’ 116,42
Ausschuttung/Auszahlung am 11.07.2025 (entspricht rund 0,0039 Anteilen bei einem Rechenwert von 116,75 0,4578
Anteilswert am Ende des Rechnungsjahres (155.100,000 Anteile! 119,08
Gesamtwert inkl. (fiktiv) durch Ausschittung/Auszahlung erworbene Anteile 119,55
Nettoertrag pro Anteil 3,13
Wertentwicklung eines Anteiles im Rechnungsjahr 2,69 %
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ERSTE IMMOBILIENFONDS

2. Gewinn gemaf} § 14 ImmolnvFG

a.

Bewirtschaftungsgewinne
Mietertrage
Ausschittungen von inlandischen Grundstiicksgesellschaften
Immobilienbeteiligungsergebnis
Leerstehungskosten
Dotierung Instandhaltungsricklage (vgl. Punkt 3.)
Auslandische Ertragsteuern
Fremdfinanzierungsaufwand
Sonstige Aufwendungen
Ertragsausgleich

Summe Bewirtschaftungsgewinne

b. Aufwertungsgewinne

Wertverédnderung der Liegenschaften
Sachverstandigenhonorare

Anteilige Anschaffungsnebenkosten

Auslandische latente Ertragsteuern

20 %-Kurzung geméafd § 14 Abs. 4 ImmolnvFG (vgl. Punkt 3)

Summe Aufwertungsgewinne

c. Wertpapier- und Liquiditatsgewinne

14

Zinsenertrage
Zinsaufwand
Ertragsausgleich

Summe Wertpapier- und Liquiditatsgewinne

51.334.340,48

935.250,00

- 6.546.031,92

- 995.152,85

- 11.652.785,26
- 744.925,67

- 3.877.264,04

- 261.621,71

- 3.449.860,29

11.319.186,50
- 515.571,82
- 3.712.237,66
1.461.851,36
- 1.710.645,68

1.437.665,27
- 546.090,05
- 70.355,37

24.741.948,74

6.842.582,70

821.219,85



Rechnungsjahr 2025/26

d. Aufwendungen

Vergutung an die KAG - 11.205.926,49
Kosten fur Wirtschaftsprifer und steuerl. Vertretung - 166.744,88
Kosten fur Rechtsberatung - 8522,21
Publizitatskosten - 918,47
Depotbankgeblihren - 1.336.643,95
Ertragsausgleich 1.301.662,82
Summe Aufwendungen - 11.417.093,18
Gewinn gemaf} § 14 ImmolnvFG gesamt 20.988.658,11

3. Fondsergebnis

Gewinn gemaf § 14 ImmolnvFG gesamt 20.988.658,11
(die Ableitung des Gewinns geméaf § 14 ImmolnvFG ist
im Punkt 2. dargestellt)

Dotierung Instandhaltungsriicklage (vgl. Punkt 2.a.) 11.652.785,26

Dotierung Riickstellung fiir geplante Instandhaltungskosten

sowie durchgefiihrte Instandhaltungen - 7.833.402,04

20 %-Kiirzung gemaf’ § 14 Abs. 4 ImmolnvFG (vgl. Punkt 2.b) 1.710.645,68
Fondsergebnis gesamt 26.518.687,01
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4. Entwicklung des Fondsvermogens

Fondsvermogen am Beginn des Rechnungsjahres
Ausschiittung/Auszahlung
Ausgabe und Riicknahme von Anteilen

Fondsergebnis gesamt

(die Ableitung des Fondsergebnisses ist im Punkt 3. dargestellt)

Fondsvermogen am Ende des Rechnungsjahres

5. Herkunft des Fondsergebnisses

Gewinn gemaf} § 14 ImmolnvFG gesamt
Gewinnvortrag aus dem Vorjahr

Ausschiittungs-/thesaurierungsfahiges Fondsergebnis

6. Verwendung des Fondsergebnisses

Ausschuittung am 15.07.2026 fur 4.376.592,111
Ausschuttungsanteile (ATOOO0OA08SG7) zu je EUR 1,9500
Ausschittung am 15.07.2026 fur 50,000
Ausschuttungsanteile (ATOOO0A1Z8M2) zu je EUR 72,7496
Auszahlung am 15.07.2026 fir 4.803.944,913
Thesaurierungsanteile (ATOOOOAO8SH5) zu je EUR 0,5341
Wiederveranlagung fir 4.803.944,913
Thesaurierungsanteile (ATOOOOAO8SH5) zu je EUR 1,9640
Auszahlung am 15.07.2026 fir 155.100,000
Thesaurierungsanteile (ATOOO0A1Z8NO) zu je EUR 0,5914
Wiederveranlagung fur 155.100,000
Thesaurierungsanteile (ATOOO0A1Z8NO) zu je EUR 2,1995
Gewinnvortrag fur Ausschittungsanteile in die Folgeperiode

Gesamtverwendung
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1.429.936.591,35
- 10.174.473,07
- 239.586.338,20

26.518.687,01

1.206.694.467,09

20.988.658,11
172.315,52

21.160.973,63

8.534.354,62

3.637,48

2.565.786,98

9.434.947,81

91.726,14

341.142,45
189.378,15

21.160.973,63




Rechnungsjahr 2025/26

Vermogensaufstellung zum 30. April 2026

Verkehrswert Anschaffungs-  Verkehrswert inkl.  %-Anteil
per 30.04.2026 nebenkosten Anschaffungs- am
in EUR in EUR 1) nebenkosten Fonds-
in EUR vermogen

IMMOBILIENVERMOGEN
Immobilien
Osterreich
8020 Graz, Alte PoststraBe 83-85 2) 15.429.555,00 0,00 15.429.555,00 1,28
8020 Graz, Bahnhofglrtel 77-79 15.395.000,00 0,00 15.395.000,00 1,28
8020 Graz, Eggenberger Glrtel 17 3) 1.530.655,00 0,00 1.530.655,00 0,13
8020 Graz, Friedhofgasse 17 5.654.000,00 0,00 5.654.000,00 0,47
8020 Graz, IdIhofgasse 40 11.537.500,00 44.174,58 11.581.674,58 0,96
8055 Graz, MitterstraRe 39-43 8.312.500,00 0,00 8.312.500,00 0,69
8020 Graz, Oeverseegasse 20, 20a, 20b 13.930.000,00 0,00 13.930.000,00 1,15
8054 Graz, Olga-Rudel-Zeynek-Gasse 12-18 15) 42.310.000,00 0,00 42.310.000,00 3,51
8020 Graz, Uimgasse 19 a-c, 21 4) 2.141.500,00 0,00 2.141.500,00 0,18
8020 Graz, Zollgasse 3 8.207.500,00 0,00 8.207.500,00 0,68
8020 Graz, Zollgasse 5-11 12.045.000,00 0,00 12.045.000,00 1,00
9010 Klagenfurt, Hubertusstrae 73-75 7.729.500,00 65.096,89 7.794.596,89 0,65
4020 Linz, WeingartshofstraBe 33-35 15) 17.925.000,00 0,00 17.925.000,00 1,49
2320 Schwechat, Mautner-Markhof-StrafRe 6 15) 22.932.500,00 386.147,60 23.318.647,60 1,93
1030 Wien, Paragonstrafle 2 14) 26.855.000,00 77.367,33 26.932.367,33 2,23
1060 Wien, Mariahilfer Strae 123 37.636.500,00 0,00 37.636.500,00 3,12
1100 Wien, Favoritenstraie 92 5) 47.337.500,00 246.360,71 47.583.860,71 3,94
1100 Wien, Laaer-Berg-StraRe 110 15) 53.492.000,00 338.707,56 53.830.707,56 4,46
1160 Wien, Seitenberggasse 61-63 7) 38.856.103,00 0,00 38.856.103,00 3,22
1170 Wien, Liebknechtgasse 2+8 7) 7.359.589,00 0,00 7.359.589,00 0,61
1210 Wien, Briinner Strafle 219-221 15) 45.705.000,00 0,00 45.705.000,00 3,79
1210 Wien, Fritz-Kandl-Gasse 1-3 7) 17.269.611,00 0,00 17.269.611,00 1,43
1210 Wien, Ignaz-Kock-Strafle 10 8) 13.726.260,00 0,00 13.726.260,00 1,14
1220 Wien, GroR-Enzersdorfer Strae 66-72 15) 57.812.500,00 2.838.184,04 60.650.684,04 5,03
1220 Wien, Hirschstettner Strafle 61-63 11) 34.925.000,00 953.446,75 35.878.446,75 2,97
1220 Wien, lise-Arlt-StraBe 17-19 11.570.569,00 0,00 11.570.569,00 0,96
1220 Wien, lise-Arlt-StraRe 21-25 15) 14.923.100,00 0,00 14.923.100,00 1,24
1220 Wien, lise-Arlt-StraBe 27-29 15) 12.311.767,00 0,00 12.311.767,00 1,02
1220 Wien, Janis-Joplin-Promenade 22 13) 33.065.000,00 88.895,12 33.153.895,12 2,75
1220 Wien, Langobardenstrafie 44 16.737.487,00 0,00 16.737.487,00 1,39
1230 Wien, Lembdckgasse 59 10) 4.498.500,00 0,00 4.498.500,00 0,37

Summe 664.200.076,58 55,04
Deutschland
20097 Hamburg, Klostertor 1 9) 156.000.000,00 6.407.089,22 162.407.089,22 13,46
20249 Hamburg, Eppendorfer Landstrafe 61 17.695.000,00 0,00 17.695.000,00 1,47
20359 Hamburg, Kleine Seilerstraie 1 16.090.000,00 0,00 16.090.000,00 1,33
21073 Hamburg, Eddelbittelstrae 37-61 12) 54.680.000,00 0,00 54.680.000,00 4,53
21075 Hamburg, Alter Postweg 87 c-e 12) 46.100.000,00 0,00 46.100.000,00 3,82



ERSTE IMMOBILIENFONDS

22081 Hamburg, Langenrehm 37-45

22081 Hamburg, Oberaltenallee 40-44
22085 Hamburg, Arndtstrafle 16

22111 Hamburg, Dunckersweg 23, 31, 35, 39
22119 Hamburg, Schiffbeker Weg 230 a-e
22297 Hamburg, Deelbdgenkamp 4

22303 Hamburg, Maacksgasse 2-8

22765 Hamburg, Holstenplatz 18

Immobilien - Unbebaute Grundstiicke
Osterreich

8020 Graz, Keplerstrafe 114

GRUNDSTUCKSGESELLSCHAFTEN 6)
Osterreich

ERSTE Immobilien Alpha APS 85 GmbH & Co KG

ERSTE Immobilien Alpha Baufeld Omega GmbH & Co KG
ERSTE Immobilien Alpha Briinner StraRe 124
Liegenschaftsverwaltung GmbH & Co KG

ERSTE Immobilien Alpha Eggenberger Gurtel GmbH & Co KG
ERSTE Immobilien Alpha Favoritenstrae 92 GmbH & Co KG
ERSTE Immobilien Alpha GmbH

ERSTE Immobilien Alpha Kerensstrae GmbH & Co KG
ERSTE Immobilien Alpha ParagonstraRe GmbH & Co KG
ERSTE Immobilien Alpha Uimgasse GmbH & Co KG

ERSTE Immobilien Alpha W175 GmbH & Co KG

ERSTE Immobilien Alpha ,WE-Objekte“ GmbH & Co KG
ERSTE Immobilien Aspernbriickengasse 2 GmbH & Co KG
TECH21 Burohaus und Gewerbehof Errichtungs-

und Betriebsgesellschaft mbH & Co KG

ERSTE Immobilien Alpha Lembdckgasse 59 GmbH & Co KG

ERSTE Immobilien Alpha Hirschstettner Strae 61 GmbH & Co KG
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Verkehrswert
per 30.04.2026
in EUR

8.395.000,00
31.600.000,00
7.965.000,00
16.705.000,00
18.200.000,00
123.050.000,00
12.625.000,00
27.000.000,00

395.000,00

Anschaffungs-
nebenkosten
in EUR 1)

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
3.526.569,81
0,00

0,00

Summe

526,03
Summe

SUMME IMMOBILIENVERMOGEN

Summe

SUMME GRUNDSTUCKSGESELLSCHAFTEN

Verkehrswert inkl.  %-Anteil
Anschaffungs- am
nebenkosten Fonds-
in EUR vermoégen
8.395.000,00 0,70
31.600.000,00 2,62
7.965.000,00 0,66
16.705.000,00 1,38
18.200.000,00 1,51
126.576.569,81 10,49
12.625.000,00 1,05
27.000.000,00 2,24
546.038.659,03 45,25
395.526,03 0,03
395.526,03 0,03
1.210.634.261,64 100,33
Sonstiger Netto-
inventarwert
in EUR
1.875.213,52 0,16
914.626,97 0,08
18.205.177,96 1,51
76.306,31 0,01
978.108,30 0,08
420.979,28 0,03
10.096.565,63 0,84
571.033,71 0,05
-490.225,11 -0,04
12.693.847,34 1,05
2.534.957,31 0,21
169.614,86 0,01
880.777,81 0,07
-218.211,46 -0,02
531.571,85 0,04
49.240.344,28 4,08
49.240.344,28 4,08




Rechnungsjahr 2025/26

BANKGUTHABEN

SONSTIGE VERMOGENSWERTE

Darlehensforderungen an Grundstiicksgesellschaften
Forderungen gegenlber Hausverwaltung
Forderungen gegenuber Notar
Kautionen
Mietabgrenzungen und -forderungen
Sonstige Forderungen
Steuervorauszahlungen
Zinsenanspriiche
SUMME SONSTIGE VERMOGENSWERTE

VERBINDLICHKEITEN UND SONSTIGE VERMOGENSVERMINDERUNGEN

Abgrenzung fur Kreditzinsen (kurzfristig)
Abgrenzung fur Kreditzinsen (langfristig)
Baukostenbeitrage
Darlehensverbindlichkeiten der Grundstiicksgesellschaften
Kautionen
Kreditverbindlichkeiten (kurzfristig)
Kreditverbindlichkeiten (langfristig)
Ruckstellung fir geplante Instandhaltungskosten
Ruckstellung fir latente Steuer
Sonstige Abgrenzungen
Steuerabgrenzung
Verbindlichkeiten Anschaffungsnebenkosten
Verbindlichkeiten aus Totalunternehmervertragen

SUMME VERBINDLICHKEITEN UND SONSTIGE VERMOGENSVERMINDERUNGEN

Sonstiger Netto- %-Anteil

inventarwert am
in EUR Fonds-
vermoégen

82.718.212,22 6,85

74.065.065,77 6,14
10.702.092,45 0,89
1.720.331,98 0,14
8.256.863,34 0,68
3.447.290,89 0,29
910.233,33 0,08
1.567.957,10 0,13
8.209,29 0,00

100.678.044,15 8,34

-13.022,22 0,00
-266.694,48 -0,02
-12.175.737,54 -1,01
-74.065.065,77 -6,14
-8.256.863,34 -0,68
-30.000.000,00 -2,49
-100.000.000,00 -8,29
-5.816.632,74 -0,48
-4.624.420,46 -0,38
-94.893,80 -0,01
-1.071.167,85 -0,09
-187.004,11 -0,02
-4.892,89 0,00

-236.576.395,20  -19,61

FONDSVERMOGEN 1.206.694.467,09 100,00
Umlaufende Ausschittungsanteile ATOOOOA08SG7 Stick 4.376.592,111
Anteilswert Ausschittungsanteile ATOOO0OAO08SG7 EUR 112,54
Umlaufende Ausschuttungsanteile ATOO00A1Z8M2 Stlck 50,000
Anteilswert Ausschittungsanteile ATOOO0OA1Z8M2  EUR 114,73
Umlaufende Thesaurierungsanteile ATOOOOAO8SH5  Stiick 4.803.944,913
Anteilswert Thesaurierungsanteile ATOOOOAO8SH5 EUR 144,80
Umlaufende Thesaurierungsanteile ATOOO0A1Z8NO Stlck 155.100,000
Anteilswert Thesaurierungsanteile ATOOOOA1Z8NO EUR 119,08
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1) Soweit bereits angefallen und noch nicht abgeschrieben.

2) Die Immobilie ist Bestandteil der Vermdgenswerte der Grundstiicksgesellschaft ERSTE Immobilien Alpha Alpha APS 85 GmbH & Co KG.

3) Die Immobilie ist Bestandteil der Vermégenswerte der Grundstucksgesellschaft ERSTE Immobilien Alpha Eggenberger Girtel GmbH &
Co KG.

4) Die Immobilie ist Bestandteil der Vermoégenswerte der Grundstiicksgesellschaft Wohnprojekt Uimgasse EZ 2896 KG 63125 Webling
GmbH & Co KG.

5) Die Immobilie ist Bestandteil der Vermdgenswerte der Grundstiicksgesellschaft ERSTE Immobilien Alpha Favoritenstrae 92 GmbH &
Co KG.

6) Details zu den Grundstucksgesellschaften vgl. Seite 67.

7) Die Immobilien sind Bestandteil der Vermdgenswerte der Grundstlicksgesellschaft ERSTE Immobilien Alpha ,WE-Objekte* GmbH & Co
KG.

8) Die Immobilie ist Bestandteil der Vermégenswerte der Grundstucksgesellschaft TECH21 Birohaus und Gewerbehof Errichtungs- und
Betriebsgesellschaft mbH & Co KG.

9) Die gegenstandliche Liegenschaft ist im mittels einer eingetragenen Grundschuld tGber EUR 70.000.000,- zugunsten der Erste Group
Bank AG belastet. Der zu besichernde Kredit ist zum Stichtag im Ausmaf von EUR 70.000.000,- ausgenutzt.

10) Die Immobilie ist Bestandteil der Vermoégenswerte der Grundstiicksgesellschaft ERSTE Immobilien Alpha Lembdéckgasse 59 GmbH & Co
KG.

11) Die Immobilie ist Bestandteil der Vermdgenswerte der Grundstlicksgesellschaft ERSTE Immobilien Alpha Hirschstettner Strafle 61
GmbH & Co KG.

12) Die gegenstandliche Liegenschaft ist im mittels einer eingetragenen Gesamtgrundschuld Uber EUR 36.000.000,- zugunsten der Erste
Bank der oesterreichischen Sparkassen AG belastet. Der zu besichernde Kredit ist zum Stichtag im Ausmafd von EUR 30.000.000,-
ausgenutzt.

13) Die Immobilie ist Bestandteil der Vermégenswerte der Grundstiicksgesellschaft ERSTE Immobilien Alpha Baufeld Omega GmbH & Co
KG.

14) Die Immobilie ist Bestandteil der Vermdgenswerte der Grundstlcksgesellschaft ERSTE Immobilien Alpha ParagonstraRe GmbH & Co
KG.

15) Die gegenstandliche Liegenschaft ist im Rahmen eintragungsfahiger Pfandurkunden mit einem Hochstbetrag von in Summe
EUR 240.000.000,- zugunsten der Erste Group Bank AG belastet. Der zu besichernde Kredit ist zum Stichtag im Ausmaf von EUR
30.000.000,- ausgenutzt.
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Rechnungsjahr 2025/26

Wahrend des Berichtszeitraumes getatigte Verkaufe von Immobilien:

1060 Wien, Mollardgasse 21-23

1100 Wien, Laaer-Berg-StraRe 47, 47a

1210 Wien, Briinner Strafle 124-126

1210 Wien, Hans-Czermak-Gasse 10-16

3100 St. Polten, Maximilianstrae 53 /KerensstraBe 21-27
4020 Linz, Lindengasse 4, 6

4020 Linz, Wiener Strafle 175

6900 Bregenz, Kaspar Hagen Strafie 2A

8020 Graz, Eckertstrafle 30 ¢, i

Waéhrend des Berichtszeitraumes getatigte Verkaufe / Abgédnge von Anteilen an
Grundstiicksgesellschaften:

ERSTE Immobilien Alpha Monte Laa GmbH & Co KG

Angaben gem. Regulation on Transparency of Securities

Financing Transactions and of Reuse

Wertpapierleihegeschafte iSd der VO (EU) 2015/2365 (The Regulation on Transparency of Securities Financing
Transactions and of Reuse) durfen fir den Fonds nicht eingesetzt werden. Wertpapierleihegeschafte wurden deshalb

nicht eingesetzt.

Pensionsgeschafte iSd der VO (EU) 2015/2365 (The Regulation on Transparency of Securities Financing Transactions
and of Reuse) durfen fur den Fonds nicht eingesetzt werden. Pensionsgeschafte wurden deshalb nicht eingesetzt.

Total Return Swaps (Gesamtrendite-Swaps) iSd der VO (EU) 2015/2365 (The Regulation on Transparency of Securities
Financing Transactions and of Reuse) dlrfen fur den Fonds eingesetzt werden. In der Berichtsperiode gab es keine

Total Return Swaps.

Wien, am 31. Juli 2026
ERSTE Immobilien

Kapitalanlagegesellschaft m.b.H.

Mag. Peter Karl (CEO) Manfred Lentner

21



ERSTE IMMOBILIENFONDS

Immobilienportfolio

22

Y
%
A

Weitere Informationen zur Immobilie finden Sie auf der Homepage

unter www.ersteimmobilien.at.

a) Lage und Grundbuch:

Land: Osterreich
PLZ: 1030
Ort: Wien
Adresse: Paragonstrafie 2/5
EZ: 4645
Grundbuch: 01006 LandstrafBe
Grundsticksnummer: 2537/7
Nutzung: Wohnobjekt
b) GroRe:
Grundstiicksgréfe in m2 3.185
Gesamtnutzflache in m2 7.343,17
c) Baujahr:
Errichtungsjahr: 2020
Generalsanierung:
d) Anschaffungszeitpunkt:
Kaufvertrag vom: 23.05.2018
Zugangsstichtag: 29.05.2018
e) Anschaffungskosten:
Kaufpreis: 23.040.155,00
Umbaukosten: 0,00
Nebenkosten: 376.713,82
Gesamtkosten: 23.416.868,82
f) vermietbare Flachen in m2:
Wohnung: 6.527,98
Geschaft: 815,19
Anzahl der Stellplatze (auen/innen): 0/52
g) Vermietungsstatus:
Vermietungsgrad der Hauptnutzflachen: 98,4%
Vermietungsgrad der Stellplatze: 53,8%

h) Art der Betriebskostenverrechnung:
Art:

Akontoeinhebung - Verrechnung nach tatsachlichem Aufwand
i) Summe der Kosten durchgeflhrter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten u. Erweiterungen:

Summe der Ausgaben: 93.689,00
j) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten u. Erweiterungen:

Summe der geplanten Ausgaben: 111.500,00
k) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten verrechnet wurden:

Summe der Verwaltungskosten: 10.171,90
1) baubehérdliche Auflagen, sofern flr die Wertermittlung von Bedeutung:

Auflagen:
m) bucherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit fur die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung;:

Belastungen: 0,00
n) Feuerversicherung:

Versicherungssumme: 27.440.465,91

Deckungsgrad: 100,0%

0) gewahlte Bewertungsansatze:

1. Sachverstandige:
2. Sachverstandige:

Ertragswertermittlung
Ertragswertermittlung




Rechnungsjahr 2025/26

unter www.ersteimmobilien.at.

Weitere Informationen zur Immobilie finden Sie auf der Homepage

a) Lage und Grundbuch:
Land:
PLZ:
Ort:
Adresse:
EZ:
Grundbuch:
Grundsticksnummer:
Nutzung:
b) GroRe:
Grundstiicksgrofle in m2
Gesamtnutzflache in m2
¢) Baujahr:
Errichtungsjahr:
Generalsanierung:
d) Anschaffungszeitpunkt:
Kaufvertrag vom:
Zugangsstichtag:
e) Anschaffungskosten:
Kaufpreis:
Umbaukosten:
Nebenkosten:
Gesamtkosten:
f) vermietbare Flachen in m2:
Geschaft:
Biro:
Sonstiges:
Anzahl der Stellplatze (auBen/innen):
g) Vermietungsstatus:
Vermietungsgrad der Hauptnutzflachen:
Vermietungsgrad der Stellplatze:
h) Art der Betriebskostenverrechnung:
Art:
i) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten u. Erweiterungen:
Summe der Ausgaben:
j) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten u. Erweiterungen:
Summe der geplanten Ausgaben:
k) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten verrechnet wurden:
Summe der Verwaltungskosten:
1) baubehdrdliche Auflagen, sofern flir die Wertermittlung von Bedeutung:
Auflagen:
m) bucherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit fir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung:
Belastungen:
n) Feuerversicherung:
Versicherungssumme:
Deckungsgrad:
0) gewahlte Bewertungsansatze:
1. Sachverstandige:
2. Sachverstandige:

Osterreich
1060
Wien

Mariahilfer Strae 123

102

01009 Mariahilf
1436, 1441, 1442/1

Buroobjekt

2.605
9.297,89

1993

23.12.2011
01.06.2012

28.800.000,00
0,00
1.950.794,20
30.750.794,20

1.661,03
7.591,81
45,05
0/365

80,6%
100,0%

Akontoeinhebung - Verrechnung nach tatsachlichem Aufwand

206.677,81

483.760,00

0,00

0,00

36.371.359,94
100,0%

Ertragswertermittlung
Ertragswertermittiung
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Weitere Informationen zur Immobilie finden Sie auf der Homepage
unter www.ersteimmobilien.at.

a) Lage und Grundbuch:

Land: Osterreich
PLZ: 1100
Ort: Wien
Adresse: FavoritenstrafRe 92
EZ: 633
Grundbuch: 01101 Favoriten
Grundstucksnummer: 345, 347, 348, 349
Nutzung: Wohnobjekt
b) GroRe:
Grundstiicksgrofe in m2 2.182
Gesamtnutzflache in m2 9.500,58
¢) Baujahr:
Errichtungsjahr: 2020

Generalsanierung:
d) Anschaffungszeitpunkt:

Kaufvertrag vom: 19.02.2020

Zugangsstichtag: 20.02.2020
e) Anschaffungskosten:

Kaufpreis: 44.357.938,33

Umbaukosten: 0,00

Nebenkosten: 648.850,53

Gesamtkosten: 45.006.788,86
f) vermietbare Flachen in m2:

Wohnung;: 5.255,96

Geschaft: 3.070,62

Biro: 1.174,00

Anzahl der Stellplatze (auBen/innen): 0/80
g) Vermietungsstatus:

Vermietungsgrad der Hauptnutzflachen: 97,3%

Vermietungsgrad der Stellplatze: 66,3%
h) Art der Betriebskostenverrechnung:

Art: Akontoeinhebung - Verrechnung nach tatséchlichem Aufwand
i) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten u. Erweiterungen:

Summe der Ausgaben: 70.879,65
j) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten u. Erweiterungen:

Summe der geplanten Ausgaben: 22.500,00
k) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten verrechnet wurden:

Summe der Verwaltungskosten: 29.683,87
1) baubehdrdliche Auflagen, sofern fir die Wertermittlung von Bedeutung:

Auflagen:
m) bucherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit flir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung:

Belastungen: 0,00
n) Feuerversicherung:

Versicherungssumme: 35.331.153,06

Deckungsgrad: 100,0%
0) gewahlte Bewertungsansatze:

1. Sachverstandige: Ertragswertermittiung

2. Sachverstandige: Ertragswertermittiung




Rechnungsjahr 2025/26

unter www.ersteimmobilien.at.

Weitere Informationen zur Immobilie finden Sie auf der Homepage

a) Lage und Grundbuch:

Land: Osterreich

PLZ: 1100

Ort: Wien

Adresse: Laaer-Berg-Strafe 110

EZ: 91

Grundbuch: 01105 Oberlaa Stadt

Grundsticksnummer: 1239, 1240/2, 1243/4

Nutzung: Wohnobjekt
b) GroRe:

Grundstuicksgrofe in m2 6.541

Gesamtnutzflache in m2 15.994,67
¢) Baujahr:

Errichtungsjahr: 2021

Generalsanierung:
d) Anschaffungszeitpunkt:

Kaufvertrag vom: 27.02.2019

Zugangsstichtag: 01.04.2019
e) Anschaffungskosten:

Kaufpreis: 45.214.839,00

Umbaukosten: 0,00

Nebenkosten: 1.165.064,69

Gesamtkosten: 46.379.903,69
f) vermietbare Flachen in m2:

Wohnung;: 15.994,67

Anzahl der Stellplatze (auBen/innen): 0/255
g) Vermietungsstatus:

Vermietungsgrad der Hauptnutzflachen: 97,9%

Vermietungsgrad der Stellplatze: 98,4%

h) Art der Betriebskostenverrechnung:
Art:

i) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten u. Erweiterungen:
Summe der Ausgaben:

j) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten u. Erweiterungen:
Summe der geplanten Ausgaben:

k) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten verrechnet wurden:
Summe der Verwaltungskosten:

1) baubehdrdliche Auflagen, sofern flr die Wertermittlung von Bedeutung:
Auflagen:

m) bucherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit fir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung:
Belastungen:

n) Feuerversicherung:
Versicherungssumme:
Deckungsgrad:

0) gewahlte Bewertungsansatze:
1. Sachverstandige:
2. Sachverstandige:

Akontoeinhebung - Verrechnung nach tatséchlichem Aufwand

88.469,74

111.250,00

42.942,68

0,00 *

45.822.770,82
100,0%

Ertragswertermittiung
Ertragswertermittiung

* Die gegenstandliche Liegenschaft ist im Rahmen eintragungsfahiger Pfandurkunden mit einem Hoéchstbetrag von in Summe
EUR 240.000.000,- zugunsten der Erste Group Bank AG belastet. Der zu besichernde Kredit ist zum Stichtag im Ausmaf

von EUR 30.000.000,00 ausgenutzt.
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Weitere Informationen zur Immobilie finden Sie auf der Homepage
unter www.ersteimmobilien.at.

a) Lage und Grundbuch:

Land: Osterreich

PLZ: 1160

Ort: Wien

Adresse: Seitenberggasse 61, 63

EZ: 2595

Grundbuch: 01405 Ottakring

Grundsticksnummer: 769/30

Nutzung: Wohnobjekt (geférdert)
b) GroRe:

Grundstuicksgrofle in m2 8.457

Gesamtnutzflache in m2 15.480,46
¢) Baujahr:

Errichtungsjahr: 2003

Generalsanierung:
d) Anschaffungszeitpunkt:

Kaufvertrag vom: 30.07.2015

Zugangsstichtag: 01.10.2015
e) Anschaffungskosten:

Kaufpreis: 31.073.022,68

Umbaukosten: 0,00

Nebenkosten: 1.599.428,15

Gesamtkosten: 32.672.450,83
f) vermietbare Flachen in m2:

Wohnung;: 15.367,76

Sonstiges: 112,70

Anzahl der Stellplatze (auen/innen): 0/231
g) Vermietungsstatus:

Vermietungsgrad der Hauptnutzflachen: 99,5%

Vermietungsgrad der Stellplatze: 64,9%
h) Art der Betriebskostenverrechnung:

Art: Akontoeinhebung - Verrechnung nach tatsachlichem Aufwand
i) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten u. Erweiterungen:

Summe der Ausgaben: 12.757,90
j) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten u. Erweiterungen:

Summe der geplanten Ausgaben: 70.585,90
k) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten verrechnet wurden:

Summe der Verwaltungskosten: 52.911,77
1) baubehdrdliche Auflagen, sofern fir die Wertermittlung von Bedeutung:

Auflagen:
m) bucherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit flr die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung:

Belastungen: 0,00
n) Feuerversicherung:

Versicherungssumme: 53.341.871,07

Deckungsgrad: 100,0%

0) gewahlte Bewertungsansatze:

1. Sachverstandige:
2. Sachverstandige:

Ertragswertermittlung
Ertragswertermittiung




Rechnungsjahr 2025/26

Weitere Informationen zur Immobilie finden Sie auf der Homepage
unter www.ersteimmobilien.at.

N

18 'H-Lfr.....

*

a) Lage und Grundbuch:

Land: Osterreich
PLZ: 1170
Ort: Wien
Adresse: Liebknechtgasse 2, 8
EZ: 3033
Grundbuch: 01401 Dornbach
Grundsticksnummer: 735/50, 3672, 3675
Nutzung: Wohnobjekt (geférdert)
b) GroRe:
Grundstiicksgrofie in m2 4.765
Gesamtnutzflache in m2 2.689,24
¢) Baujahr:
Errichtungsjahr: 2002

Generalsanierung:
d) Anschaffungszeitpunkt:

Kaufvertrag vom: 30.07.2015

Zugangsstichtag: 01.10.2015
e) Anschaffungskosten:

Kaufpreis: 5.604.588,57

Umbaukosten: 0,00

Nebenkosten: 306.647,43

Gesamtkosten: 5.911.236,00
f) vermietbare Flachen in m2:

Wohnung;: 2.506,92

Biro: 145,76

Sonstiges: 36,56

Anzahl der Stellplatze (auBen/innen): 0/98
g) Vermietungsstatus:

Vermietungsgrad der Hauptnutzflachen: 93,5%

Vermietungsgrad der Stellplatze: 49,5%
h) Art der Betriebskostenverrechnung:

Art: Akontoeinhebung - Verrechnung nach tatsachlichem Aufwand
i) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten u. Erweiterungen:

Summe der Ausgaben: 6.997,84
j) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten u. Erweiterungen:

Summe der geplanten Ausgaben: 44.279,20
k) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten verrechnet wurden:

Summe der Verwaltungskosten: 15.119,82
1) baubehdrdliche Auflagen, sofern fir die Wertermittlung von Bedeutung:

Auflagen:
m) bucherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit flir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung:

Belastungen: 0,00
n) Feuerversicherung:

Versicherungssumme: 25.944.609,88

Deckungsgrad: 100,0%
0) gewahlte Bewertungsansatze:

1. Sachverstandige: Ertragswertermittiung

2. Sachverstandige: Ertragswertermittiung

27



ERSTE IMMOBILIENFONDS

28

Weitere Informationen zur Immobilie finden Sie auf der Homepage
unter www.ersteimmobilien.at.

a) Lage und Grundbuch:

Land: Osterreich
PLZ: 1210
Ort: Wien
Adresse: Brinner Strafle 219, 221
EZ: 4245, 4253
Grundbuch: 01616 Stammersdorf
Grundsticksnummer: 839/8, 839/16

Nutzung: Wohn- und Gewerbeobjekt (gefordert)
b) GroRe:

Grundstuicksgrofe in m2 11.045

Gesamtnutzflache in m2 22.390,07
¢) Baujahr:

Errichtungsjahr: 1995

Generalsanierung:
d) Anschaffungszeitpunkt:

Kaufvertrag vom: 30.07.2015

Zugangsstichtag: 10.08.2015
e) Anschaffungskosten:

Kaufpreis: 39.200.000,00

Umbaukosten: 0,00

Nebenkosten: 2.357.975,61

Gesamtkosten: 41.557.975,61
f) vermietbare Flachen in m2:

Wohnung: 16.110,13

Geschaft: 5.283,00

Andere Gewerbe: 930,94

Sonstiges: 66,00

Anzahl der Stellplatze (auBen/innen): 0/250
g) Vermietungsstatus:

Vermietungsgrad der Hauptnutzflachen: 99,3%

Vermietungsgrad der Stellplatze: 99,6%
h) Art der Betriebskostenverrechnung:

Art: Akontoeinhebung - Verrechnung nach tatsachlichem Aufwand
i) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten u. Erweiterungen:

Summe der Ausgaben: 764.368,75
j) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten u. Erweiterungen:

Summe der geplanten Ausgaben: 594.500,00
k) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten verrechnet wurden:

Summe der Verwaltungskosten: 0,00
1) baubehdrdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Bedeutung:

Auflagen:
m) bucherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit flir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung:

Belastungen: 0,00 *
n) Feuerversicherung:

Versicherungssumme: 78.844.497,24

Deckungsgrad: 100,0%

0) gewahlte Bewertungsansatze:

1. Sachverstandige:
2. Sachverstandige:

Ertragswertermittiung
Ertragswertermittlung

* Die gegenstandliche Liegenschaft ist im Rahmen eintragungsfahiger Pfandurkunden mit einem Hochstbetrag von in Summe
EUR 240.000.000,- zugunsten der Erste Group Bank AG belastet. Der zu besichernde Kredit ist zum Stichtag im Ausmaf von
EUR 30.000.000,- ausgenutzt.



Rechnungsjahr 2025/26

Weitere Informationen zur Immobilie finden Sie auf der Homepage
unter www.ersteimmobilien.at.

a) Lage und Grundbuch:

Land: Osterreich
PLZ: 1210
Ort: Wien
Adresse: Fritz-Kandl-Gasse 1, 3
EZ: 1990
Grundbuch: 01617 Strebersdorf
Grundsticksnummer: 671/4
Nutzung: Wohnobjekt (geférdert)
b) GroRe:
Grundstucksgrofe in m2 6.889
Gesamtnutzflache in m2 6.568,34
¢) Baujahr:
Errichtungsjahr: 2006

Generalsanierung:
d) Anschaffungszeitpunkt:

Kaufvertrag vom: 30.07.2015

Zugangsstichtag: 01.10.2015
e) Anschaffungskosten:

Kaufpreis: 12.553.459,14

Umbaukosten: 0,00

Nebenkosten: 842.429,58

Gesamtkosten: 13.395.888,72
f) vermietbare Flachen in m2:

Wohnung;: 6.550,34

Sonstiges: 18,00

Anzahl der Stellplatze (auBen/innen): 0/68
g) Vermietungsstatus:

Vermietungsgrad der Hauptnutzflachen: 97,3%

Vermietungsgrad der Stellplatze: 91,4%
h) Art der Betriebskostenverrechnung:

Art: Akontoeinhebung - Verrechnung nach tatsachlichem Aufwand
i) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten u. Erweiterungen:

Summe der Ausgaben: 104.673,99
j) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten u. Erweiterungen:

Summe der geplanten Ausgaben: 119.850,00
k) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten verrechnet wurden:

Summe der Verwaltungskosten: 22.833,73
1) baubehdrdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Bedeutung:

Auflagen:
m) bucherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit fir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung:

Belastungen: 0,00
n) Feuerversicherung:

Versicherungssumme: 16.082.282,51

Deckungsgrad: 100,0%
0) gewahlte Bewertungsansatze:

1. Sachverstandige: Ertragswertermittiung

2. Sachverstandige: Ertragswertermittiung
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Weitere Informationen zur Immobilie finden Sie auf der Homepage
unter www.ersteimmobilien.at.

a) Lage und Grundbuch:

Land: Osterreich
PLZ: 1210
Ort: Wien
Adresse: Ignaz-Kock-StraRe 10
EZ: 6701
Grundbuch: 01607 GroRjedlersdorf Il
Grundstiicksnummer: 119/10, 244/59
Nutzung: Bliroobjekt
b) GroRe:
Grundstuicksgrofe in m2 6.054
Gesamtnutzflache in m2 5.257,96
¢) Baujahr:
Errichtungsjahr: 2006

Generalsanierung:
d) Anschaffungszeitpunkt:

Kaufvertrag vom: 25.06.2013

Zugangsstichtag: 01.07.2013
e) Anschaffungskosten:

Kaufpreis: 10.644.468,15

Umbaukosten: 0,00

Nebenkosten: 412.904,31

Gesamtkosten: 11.057.372,46
f) vermietbare Flachen in m2:

Biro: 5.257,96

Anzahl der Stellplatze (auBen/innen): 103/0
g) Vermietungsstatus:

Vermietungsgrad der Hauptnutzflachen: 89,3%

Vermietungsgrad der Stellplatze: 87,4%
h) Art der Betriebskostenverrechnung:

Art: Akontoeinhebung - Verrechnung nach tatsachlichem Aufwand
i) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten u. Erweiterungen:

Summe der Ausgaben: 87.900,24
j) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten u. Erweiterungen:

Summe der geplanten Ausgaben: 113.500,00
k) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten verrechnet wurden:

Summe der Verwaltungskosten: 7.422,18
1) baubehdrdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Bedeutung:

Auflagen:
m) buicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit flir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung:

Belastungen: 0,00
n) Feuerversicherung:

Versicherungssumme: 16.564.747,16

Deckungsgrad: 100,0%
0) gewahlte Bewertungsansatze:

1. Sachverstandige: Ertragswertermittlung

2. Sachverstandige: Ertragswertermittiung




Rechnungsjahr 2025/26

Weitere Informationen zur Immobilie finden Sie auf der Homepage
unter www.ersteimmobilien.at.

a) Lage und Grundbuch:
Land: Osterreich
PLZ: 1220
Ort: Wien
Adresse: GroR-Enzersdorfer StraRe 66, 68, 70, 72
EZ: 6678
Grundbuch: 01651 Aspern
Grundstucksnummer: 675/6
Nutzung: Wohnobjekt
b) GroRe:
Grundstuicksgrofe in m2 9.700
Gesamtnutzflache in m2 16.307,25
¢) Baujahr:
Errichtungsjahr: 2022
Generalsanierung:
d) Anschaffungszeitpunkt:
Kaufvertrag vom: 10.09.2021
Zugangsstichtag: 01.07.2022
e) Anschaffungskosten:
Kaufpreis: 56.940.501,45
Umbaukosten: 0,00
Nebenkosten: 4.609.998,36
Gesamtkosten: 61.550.499,81
f) vermietbare Flachen in m2:
Wohnung;: 15.524,46
Andere Gewerbe: 782,79
Anzahl der Stellplatze (auBen/innen): 0/145
g) Vermietungsstatus:
Vermietungsgrad der Hauptnutzflachen: 96,0%
Vermietungsgrad der Stellplatze: 92,4%
h) Art der Betriebskostenverrechnung:
Art: Akontoeinhebung - Verrechnung nach tatséchlichem Aufwand
i) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten u. Erweiterungen:
Summe der Ausgaben: 119.005,42
j) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten u. Erweiterungen:
Summe der geplanten Ausgaben: 52.425,00
k) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten verrechnet wurden:
Summe der Verwaltungskosten: 67.235,56
1) baubehdrdliche Auflagen, sofern fir die Wertermittlung von Bedeutung:
Auflagen:
m) bucherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit flr die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung:
Belastungen: 0,00 *
n) Feuerversicherung:
Versicherungssumme: 46.056.016,76
Deckungsgrad: 100,0%
0) gewahlte Bewertungsansatze:
1. Sachverstandige: Ertragswertermittlung
2. Sachverstandige: Ertragswertermittiung

* Die gegenstandliche Liegenschaft ist im Rahmen eintragungsfahiger Pfandurkunden mit einem Hochstbetrag von in Summe
EUR 240.000.000,- zugunsten der Erste Group Bank AG belastet. Der zu besichernde Kredit ist zum Stichtag im Ausmaf von
EUR 30.000.000,- ausgenutzt.
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Weitere Informationen zur Immobilie finden Sie auf der Homepage
unter www.ersteimmobilien.at.

a) Lage und Grundbuch:

Land: Osterreich
PLZ: 1220
Ort: Wien
Adresse: Hirschstettner StraBe 61, 63
EZ: Baurecht 1998 ob 1624, Baurecht 2002 ob 929
Grundbuch: 01658 Hirschstetten
Grundsticksnummer: 450/17,443/15
Nutzung: Wohnobjekt
b) GroRe:
Grundstuicksgrofe in m2 6.543
Gesamtnutzflache in m2 10.323,85
¢) Baujahr:
Errichtungsjahr: 2023

Generalsanierung:
d) Anschaffungszeitpunkt:

Kaufvertrag vom: 12.11.2021

Zugangsstichtag: 01.06.2023
e) Anschaffungskosten:

Kaufpreis: 35.388.888,31

Umbaukosten: 0,00

Nebenkosten: 1.347.887,38

Gesamtkosten: 36.736.775,69
f) vermietbare Flachen in m2:

Wohnung;: 10.323,85

Anzahl der Stellplatze (auBen/innen): 0/97
g) Vermietungsstatus:

Vermietungsgrad der Hauptnutzflachen: 97,2%

Vermietungsgrad der Stellplatze: 62,9%
h) Art der Betriebskostenverrechnung:

Art: Akontoeinhebung - Verrechnung nach tatsachlichem Aufwand
i) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten u. Erweiterungen:

Summe der Ausgaben: 73.373,92
j) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten u. Erweiterungen:

Summe der geplanten Ausgaben: 52.800,23
k) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten verrechnet wurden:

Summe der Verwaltungskosten: 65.404,07
1) baubehdrdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Bedeutung:

Auflagen:
m) bucherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit fliir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung:

Belastungen: 0,00
n) Feuerversicherung:

Versicherungssumme: 38.731.326,79

Deckungsgrad: 100,0%
0) gewahlte Bewertungsansatze:

1. Sachverstandige: Ertragswertermittiung

2. Sachverstandige: Ertragswertermittiung




Rechnungsjahr 2025/26

Weitere Informationen zur Immobilie finden Sie auf der Homepage
unter www.ersteimmobilien.at.

Osterreich
PLZ: 1220
Ort: Wien
Adresse: lise-Arlt-Strafle 17, 19
EZ: 6325, 6429
Grundbuch: 01651 Aspern
Grundstucksnummer: 672/31,672/50,672/51
Nutzung: Wohnobjekt
Grundstiicksgrofle in m2 2.499
Gesamtnutzflache in m2 4.167,92

Errichtungsjahr: 2015
Generalsanierung:

Kaufvertrag vom: 31.01.2013
Zugangsstichtag: 13.03.2015
Kaufpreis: 8.021.842,08
Umbaukosten: 0,00
Nebenkosten: 161.677,88
Gesamtkosten: 8.183.519,96

Wohnung: 3.903,79
Sonstiges: 264,13
Anzahl der Stellplatze (auBen/innen): 0/0

Vermietungsgrad der Hauptnutzflachen: 98,2%
Vermietungsgrad der Stellplatze:

Art: Akontoeinhebung - Verrechnung nach tatsachlichem Aufwan
Summe der Ausgaben: 26.918,1
Summe der geplanten Ausgaben: 31.880,0
Summe der Verwaltungskosten:

Auflagen:

Belastungen: 0,0

Versicherungssumme: 9.922.488,88
Deckungsgrad: 100,0%

1. Sachverstandige: Ertragswertermittiung
2. Sachverstandige: Ertragswertermittiung
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Weitere Informationen zur Immobilie finden Sie auf der Homepage
unter www.ersteimmobilien.at.

a) Lage und Grundbuch:

Land: Osterreich
PLZ: 1220
Ort: Wien
Adresse: lise-Arlt-Strafe 21, 23, 25
EZ: 6336, 6434
Grundbuch: 01651 Aspern
Grundsticksnummer: 672/44,672/59, 672/60
Nutzung: Wohnobjekt
b) GroRe:
Grundstiicksgrofle in m2 3.371
Gesamtnutzflache in m2 5.381,93
¢) Baujahr:
Errichtungsjahr: 2015

Generalsanierung:
d) Anschaffungszeitpunkt:

Kaufvertrag vom: 31.01.2013

Zugangsstichtag: 13.03.2015
e) Anschaffungskosten:

Kaufpreis: 10.655.896,33

Umbaukosten: 0,00

Nebenkosten: 214.760,95

Gesamtkosten: 10.870.657,28
f) vermietbare Flachen in m2:

Wohnung: 5.187,33

Sonstiges: 194,60

Anzahl der Stellplatze (auBen/innen): 0/0
g) Vermietungsstatus:

Vermietungsgrad der Hauptnutzflachen: 98,7%

Vermietungsgrad der Stellplatze:
h) Art der Betriebskostenverrechnung:

Art: Akontoeinhebung - Verrechnung nach tatséchlichem Aufwand
i) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten u. Erweiterungen:

Summe der Ausgaben: 26.445,87
j) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten u. Erweiterungen:

Summe der geplanten Ausgaben: 47.280,00
k) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten verrechnet wurden:

Summe der Verwaltungskosten: 0,00
1) baubehdrdliche Auflagen, sofern flr die Wertermittlung von Bedeutung:

Auflagen:
m) bucherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit flir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung:

Belastungen: 0,00 *
n) Feuerversicherung:

Versicherungssumme: 14.764.476,52

Deckungsgrad: 100,0%
0) gewahlte Bewertungsansatze:

1. Sachverstandige: Ertragswertermittiung

2. Sachverstandige: Ertragswertermittiung

* Die gegenstandliche Liegenschaft ist im Rahmen eintragungsfahiger Pfandurkunden mit einem Hochstbetrag von in Summe
EUR 240.000.000,- zugunsten der Erste Group Bank AG belastet. Der zu besichernde Kredit ist zum Stichtag im Ausmafd
von EUR 30.000.000,00 ausgenutzt.




Rechnungsjahr 2025/26

Weitere Informationen zur Immobilie finden Sie auf der Homepage
unter www.ersteimmobilien.at.

a) Lage und Grundbuch:

Land: Osterreich
PLZ: 1220
Ort: Wien
Adresse: lise-Arlt-Strafle 27, 29
EZ: 6334
Grundbuch: 01651 Aspern
Grundstucksnummer: 672/42
Nutzung: Wohnobjekt
b) GroRe:
Grundstiicksgrofe in m2 2.231
Gesamtnutzflache in m2 4.346,94
¢) Baujahr:
Errichtungsjahr: 2015
Generalsanierung:
d) Anschaffungszeitpunkt:
Kaufvertrag vom: 31.01.2013
Zugangsstichtag: 13.03.2015
e) Anschaffungskosten:
Kaufpreis: 8.987.701,71
Umbaukosten: 0,00
Nebenkosten: 177.663,20
Gesamtkosten: 9.165.364,91
f) vermietbare Flachen in m2:
Wohnung;: 3.565,21
Geschaft: 646,54
Sonstiges: 135,19
Anzahl der Stellplatze (auBen/innen): 0/0
g) Vermietungsstatus:
Vermietungsgrad der Hauptnutzflachen: 99,8%
Vermietungsgrad der Stellplatze:
h) Art der Betriebskostenverrechnung:
Art: Akontoeinhebung - Verrechnung nach tatséchlichem Aufwand
i) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten u. Erweiterungen:
Summe der Ausgaben: 14.215,63
j) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten u. Erweiterungen:
Summe der geplanten Ausgaben: 30.160,00
k) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten verrechnet wurden:
Summe der Verwaltungskosten: 0,00
1) baubehdrdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Bedeutung:
Auflagen:
m) bucherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit fir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung:
Belastungen: 0,00 *
n) Feuerversicherung:
Versicherungssumme: 12.287.050,65
Deckungsgrad: 100,0%

0) gewahlte Bewertungsansatze:
1. Sachverstandige: Ertragswertermittiung
2. Sachverstandige: Ertragswertermittiung

* Die gegenstandliche Liegenschaft ist im Rahmen eintragungsfahiger Pfandurkunden mit einem Hochstbetrag von in Summe
EUR 240.000.000,- zugunsten der Erste Group Bank AG belastet. Der zu besichernde Kredit ist zum Stichtag im Ausmaf
von EUR 30.000.000,00 ausgenutzt.
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Weitere Informationen zur Immobilie finden Sie auf der Homepage
unter www.ersteimmobilien.at.

Osterreich

PLZ: 1220
Ort: Wien
Adresse: Janis-Joplin-Promenade 22
EZ: 6490
Grundbuch: 01651 Aspern
Grundstucksnummer: 629/87
Nutzung: Wohnobjekt
[peroge: ]
Grundstuicksgrofe in m2 2.840
Gesamtnutzflache in m2 9.463,84

Errichtungsjahr: 2019
Generalsanierung:

Kaufvertrag vom: 03.05.2018
Zugangsstichtag: 04.05.2018

Kaufpreis: 30.597.857,60
Umbaukosten: 0,00
Nebenkosten: 445.451,11
Gesamtkosten: 31.043.308,71

Wohnung: 9.463,84
Anzahl der Stellplatze (auBen/innen): 0/0

Vermietungsgrad der Hauptnutzflachen: 98,0%
Vermietungsgrad der Stellplatze:

Art: Akontoeinhebung - Verrechnung nach tatsachlichem Aufwand
Summe der Ausgaben: 140.720,02
Summe der geplanten Ausgaben: 62.600,00
Summe der Verwaltungskosten: 32.430,30
Auflagen:

Belastungen: 0,0

Versicherungssumme: 38.286.468,61
Deckungsgrad: 100,0%

1. Sachverstandige: Ertragswertermittiung
2. Sachverstandige: Ertragswertermittiung
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Rechnungsjahr 2025/26

unter www.ersteimmobilien.at.

Weitere Informationen zur Immobilie finden Sie auf der Homepage

a) Lage und Grundbuch:

Land: Osterreich
PLZ: 1220
Ort: Wien
Adresse: Langobardenstraie 44
EZ: 686
Grundbuch: 01665 Stadlau
Grundstucksnummer: 42/24
Nutzung: Wohnobjekt (gefordert)
b) GroRe:
Grundstiicksgrofle in m2 3.814
Gesamtnutzflache in m2 6.655,89
¢) Baujahr:
Errichtungsjahr: 2000
Generalsanierung:
d) Anschaffungszeitpunkt:
Kaufvertrag vom: 30.07.2015
Zugangsstichtag: 01.10.2015
e) Anschaffungskosten:
Kaufpreis: 12.887.487,44
Umbaukosten: 0,00
Nebenkosten: 619.247,87
Gesamtkosten: 13.506.735,31
f) vermietbare Flachen in m2:
Wohnung;: 6.476,67
Geschaft: 156,51
Sonstiges: 22,71
Anzahl der Stellplatze (auBen/innen): 0/91
g) Vermietungsstatus:
Vermietungsgrad der Hauptnutzflachen: 96,9%
Vermietungsgrad der Stellplatze: 47,3%

h) Art der Betriebskostenverrechnung:
Art:

i) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten u. Erweiterungen:
Summe der Ausgaben:

j) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten u. Erweiterungen:
Summe der geplanten Ausgaben:

k) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten verrechnet wurden:
Summe der Verwaltungskosten:

1) baubehdrdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Bedeutung:
Auflagen:

m) bucherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit flir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung:
Belastungen:

n) Feuerversicherung:
Versicherungssumme:
Deckungsgrad:

0) gewahlte Bewertungsansatze:
1. Sachverstandige:
2. Sachverstandige:

Akontoeinhebung - Verrechnung nach tatsachlichem Aufwand

533.490,69

209.800,00

13.737,29

0,00 *

22.801.488,24
100,0%

Ertragswertermittiung
Ertragswertermittlung

* a) Pfandrecht zugunsten des Landes Wien in Hohe von ATS 46.266.450,00 (EUR 3.362.314,05) als Sicherstellung von 150 % der

Foérderung durch die Stadt Wien.
b) Verauflerungsverbot
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Weitere Informationen zur Immobilie finden Sie auf der Homepage
unter www.ersteimmobilien.at.

a) Lage und Grundbuch:

Land:

PLZ:

Ort:

Adresse:

EZ:

Grundbuch:
Grundstucksnummer:
Nutzung:

b) GroRe:

Grundstiicksgrofe in m2

Gesamtnutzflache in m2
¢) Baujahr:

Errichtungsjahr:

Generalsanierung:

d) Anschaffungszeitpunkt:
Kaufvertrag vom:
Zugangsstichtag:

e) Anschaffungskosten:
Kaufpreis:
Umbaukosten:
Nebenkosten:
Gesamtkosten:

f) vermietbare Flachen in m2:
Buro:

Sonstiges:

Anzahl der Stellplatze (auen/innen):

g) Vermietungsstatus:

Vermietungsgrad der Hauptnutzflachen:

Vermietungsgrad der Stellplatze:
h) Art der Betriebskostenverrechnung:
Art:

Osterreich

1230

Wien
Lembodckgasse 59
1436

01808 Siebenhirten
38/7

Biroobjekt

7.069
11.001,01

2019

21.12.2022
02.01.2023

46.308.864,30
0,00
911.906,00
47.220.770,30

10.438,12
562,89
80/72

96,0%
97,8%

Akontoeinhebung - Verrechnung nach tatsachlichem Aufwand

i) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten u. Erweiterungen:

Summe der Ausgaben:

j) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten u. Erweiterungen:

Summe der geplanten Ausgaben:

k) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten verrechnet wurden:

Summe der Verwaltungskosten:

1) baubehdrdliche Auflagen, sofern fir die Wertermittlung von Bedeutung:

Auflagen:

m) bucherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit flir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung:

Belastungen:

n) Feuerversicherung:
Versicherungssumme:
Deckungsgrad:

0) gewahlte Bewertungsansatze:
1. Sachverstandige:

2. Sachverstandige:

16.324,21
545.390,00

0,00

0,00

48.954.078,00
100,0%

Ertragswertermittiung
Ertragswertermittlung




Rechnungsjahr 2025/26

Weitere Informationen zur Immobilie finden Sie auf der Homepage
unter www.ersteimmobilien.at.

a) Lage und Grundbuch:

Land: Deutschland

PLZ: 20097

Ort: Hamburg

Adresse: Klostertor 1

EZ: 3160

Grundbuch: Hamburg St. Georg Siid

Grundstucksnummer: 2546

Nutzung: Buroobjekt
b) GroRe:

Grundstiicksgrofle in m2 3.534

Gesamtnutzflache in m2 17.048,58
¢) Baujahr:

Errichtungsjahr: 2022

Generalsanierung:
d) Anschaffungszeitpunkt:

Kaufvertrag vom: 05.07.2022

Zugangsstichtag: 03.10.2022
e) Anschaffungskosten:

Kaufpreis: 175.620.746,68

Umbaukosten: 0,00

Nebenkosten: 9.997.905,56

Gesamtkosten: 185.618.652,24
f) vermietbare Flachen in m2:

Biro: 16.539,07

Sonstiges: 509,51

Anzahl der Stellplatze (auBen/innen): 0/74
g) Vermietungsstatus:

Vermietungsgrad der Hauptnutzflachen: 100,0%

Vermietungsgrad der Stellplatze: 98,6%
h) Art der Betriebskostenverrechnung:

Art: Akontoeinhebung - Verrechnung nach tatsachlichem Aufwand
i) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten u. Erweiterungen:

Summe der Ausgaben: 57.201,65
j) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten u. Erweiterungen:

Summe der geplanten Ausgaben: 18.000,00
k) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten verrechnet wurden:

Summe der Verwaltungskosten: 0,00
1) baubehdrdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Bedeutung:

Auflagen:
m) bucherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit flirr die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung:

Belastungen: 0,00 *
n) Feuerversicherung:

Versicherungssumme: 113.362.976,80

Deckungsgrad: 100,0%

0) gewahlte Bewertungsansatze:
1. Sachverstandige: Ertragswertermittiung
2. Sachverstandige: Ertragswertermittiung

* Die gegenstandliche Liegenschaft ist im mittels einer eingetragenen Grundschuld tiber EUR 70.000.000,- zugunsten
der Erste Group Bank AG belastet. Der zu besichernde Kredit ist zum Stichtag im Ausmaf von EUR 70.000.000,-
ausgenutzt.
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Weitere Informationen zur Immobilie finden Sie auf der Homepage
unter www.ersteimmobilien.at.

a) Lage und Grundbuch:
Land: Deutschland
PLZ: 20249
Ort: Hamburg
Adresse: Eppendorfer LandstraRe 61
EZ: 5746
Grundbuch: Eppendorf
Grundstucksnummer: 3251
Nutzung: G
b) GroRe:
Grundstiicksgrofe in m2 1.996
Gesamtnutzflache in m2 4.258,55
¢) Baujahr:
Errichtungsjahr: 1900 / 1985
Generalsanierung:
d) Anschaffungszeitpunkt:
Kaufvertrag vom: 06.07.2011
Zugangsstichtag: 01.08.2011
e) Anschaffungskosten:
Kaufpreis: 11.870.000,00
Umbaukosten: 0,00
Nebenkosten: 1.176.201,02
Gesamtkosten: 13.046.201,02
f) vermietbare Flachen in m2:
Wohnung;: 932,94
Geschaft: 637,33
Biro: 543,34
Andere Gewerbe: 1.603,37
Sonstiges: 541,57
Anzahl der Stellplatze (auBen/innen): 0/15
g) Vermietungsstatus:
Vermietungsgrad der Hauptnutzflachen: 78,3%
Vermietungsgrad der Stellplatze: 48,4%
h) Art der Betriebskostenverrechnung:
Art: Akontoeinhebung - Verrechnung nach tatséchlichem Aufwand
i) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten u. Erweiterungen:
Summe der Ausgaben: 63.556,51
j) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten u. Erweiterungen:
Summe der geplanten Ausgaben: 309.100,00
k) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten verrechnet wurden:
Summe der Verwaltungskosten: 5.711,02
1) baubehdrdliche Auflagen, sofern fir die Wertermittlung von Bedeutung:
Auflagen:
m) bucherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit fir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung:
Belastungen: 0,00
n) Feuerversicherung:
Versicherungssumme: 21.041.396,68
Deckungsgrad: 100,0%
0) gewahlte Bewertungsansatze:
1. Sachverstandige: Ertragswertermittiung
2. Sachverstandige: Ertragswertermittiung




Rechnungsjahr 2025/26

Weitere Informationen zur Immobilie finden Sie auf der Homepage
unter www.ersteimmobilien.at.

a) Lage und Grundbuch:

Land: Deutschland
PLZ: 20359
Ort: Hamburg
Adresse: Kleine Seilerstraie 1
EZ: 1331
Grundbuch: St. Pauli Sud
Grundstiucksnummer: 1342, 1344
Nutzung: Bliroobjekt
b) GroRe:
Grundstiicksgrofle in m2 825
Gesamtnutzflache in m2 4.330,33
c) Baujahr:
Errichtungsjahr: 2004

Generalsanierung:
d) Anschaffungszeitpunkt:

Kaufvertrag vom: 19.08.2011

Zugangsstichtag: 01.10.2011
e) Anschaffungskosten:

Kaufpreis: 11.777.500,00

Umbaukosten: 0,00

Nebenkosten: 815.607,50

Gesamtkosten: 12.593.107,50
f) vermietbare Flachen in m2:

Geschaft: 564,48

Biro: 3.380,28

Sonstiges: 385,57

Anzahl der Stellplatze (auBen/innen): 0/45
g) Vermietungsstatus:

Vermietungsgrad der Hauptnutzflachen: 80,5%

Vermietungsgrad der Stellplatze: 100,0%
h) Art der Betriebskostenverrechnung:

Art: Akontoeinhebung - Verrechnung nach tatsachlichem Aufwand
i) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten u. Erweiterungen:

Summe der Ausgaben: 350.526,55
j) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten u. Erweiterungen:

Summe der geplanten Ausgaben: 515.584,50
k) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten verrechnet wurden:

Summe der Verwaltungskosten: 7.125,07
1) baubehdrdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Bedeutung:

Auflagen:
m) buicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit flir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung:

Belastungen: 0,00
n) Feuerversicherung:

Versicherungssumme: 19.370.973,51

Deckungsgrad: 100,0%
0) gewahlte Bewertungsansatze:

1. Sachverstandige: Ertragswertermittlung

2. Sachverstandige: Ertragswertermittiung
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Weitere Informationen zur Immobilie finden Sie auf der Homepage
unter www.ersteimmobilien.at.

a) Lage und Grundbuch:

Land: Deutschland
PLZ: 21073
Ort: Hamburg
Adresse: Eddelbuttelstrae 37, 39, 41, 43, 45, 46, 47, 47 a, 49, 51, 53, 55, 57, 59, 61
EZ: 17246
Grundbuch: Harburg
Grundsticksnummer: 4903, 4972, 5750
Nutzung: Wohn- und Gewerbeobjekt (gefordert)
b) GroRe:
Grundstucksgrofe in m2 10.709
Gesamtnutzflache in m2 23.033,44
¢) Baujahr:
Errichtungsjahr: 1998

Generalsanierung:
d) Anschaffungszeitpunkt:

Kaufvertrag vom: 03.04.2014

Zugangsstichtag: 01.07.2014
e) Anschaffungskosten:

Kaufpreis: 37.400.000,00

Umbaukosten: 0,00

Nebenkosten: 2.314.023,85

Gesamtkosten: 39.714.023,85
f) vermietbare Flachen in m2:

Wohnung: 13.119,22

Geschaft: 5.297,22

Biro: 4.565,36

Sonstiges: 51,64

Anzahl der Stellplatze (auBen/innen): 0/512
g) Vermietungsstatus:

Vermietungsgrad der Hauptnutzflachen: 97,0%

Vermietungsgrad der Stellplatze: 100,0%
h) Art der Betriebskostenverrechnung:

Art: Akontoeinhebung - Verrechnung nach tatsachlichem Aufwand
i) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten u. Erweiterungen:

Summe der Ausgaben: 1.550.433,20
j) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten u. Erweiterungen:

Summe der geplanten Ausgaben: 2.473.000,00
k) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten verrechnet wurden:

Summe der Verwaltungskosten: 188.199,08
1) baubehdrdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Bedeutung:

Auflagen:
m) bucherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit fir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung:

Belastungen: 0,00 *
n) Feuerversicherung:

Versicherungssumme: 95.985.855,69

Deckungsgrad: 100,0%
0) gewahlte Bewertungsansatze:

1. Sachverstandige: Ertragswertermittiung

2. Sachverstandige: Ertragswertermittiung

* Die gegenstandliche Liegenschaft ist im mittels einer eingetragenen Gesamtgrundschuld tGber EUR 36.000.000,-
zugunsten der Erste Bank der oesterreichischen Sparkassen AG belastet. Der zu besichernde Kredit ist zum Stichtag
im Ausmaf3 von EUR 30.000.000,- ausgenutzt.




Rechnungsjahr 2025/26

Weitere Informationen zur Immobilie finden Sie auf der Homepage
unter www.ersteimmobilien.at.

a) Lage und Grundbuch:

Land: Deutschland
PLZ: 21075
Ort: Hamburg
Adresse: Alter Postweg 87 c-e
EZ: 18772
Grundbuch: Harburg
Grundsticksnummer: 3564, 3565
Nutzung: Wohnobjekt
b) GroRe:
Grundstiicksgrofle in m2 8.913
Gesamtnutzflache in m2 13.186,00
¢) Baujahr:
Errichtungsjahr: 2015

Generalsanierung:
d) Anschaffungszeitpunkt:

Kaufvertrag vom: 25.11.2013

Zugangsstichtag: 30.07.2015
e) Anschaffungskosten:

Kaufpreis: 34.288.104,53

Umbaukosten: 0,00

Nebenkosten: 2.847.716,58

Gesamtkosten: 37.135.821,11
f) vermietbare Flachen in m2:

Wohnung: 13.186,00

Anzahl der Stellplatze (auen/innen): 5/112
g) Vermietungsstatus:

Vermietungsgrad der Hauptnutzflachen: 98,4%

Vermietungsgrad der Stellplatze: 70,0%
h) Art der Betriebskostenverrechnung:

Art: Akontoeinhebung - Verrechnung nach tatsachlichem Aufwand
i) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten u. Erweiterungen:

Summe der Ausgaben: 165.408,75
j) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten u. Erweiterungen:

Summe der geplanten Ausgaben: 137.380,00
k) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten verrechnet wurden:

Summe der Verwaltungskosten: 143.880,40
1) baubehdrdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Bedeutung:

Auflagen:
m) bucherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit fir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung:

Belastungen: 0,00*
n) Feuerversicherung:

Versicherungssumme: 46.534.460,16

Deckungsgrad: 100,0%
0) gewahlte Bewertungsansatze:

1. Sachverstandige: Ertragswertermittiung

2. Sachverstandige: Ertragswertermittiung

* Die gegenstandliche Liegenschaft ist im mittels einer eingetragenen Gesamtgrundschuld tGber EUR 36.000.000,-
zugunsten der Erste Bank der oesterreichischen Sparkassen AG belastet. Der zu besichernde Kredit ist zum Stichtag
im Ausmaf3 von EUR 30.000.000,- ausgenutzt.
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Weitere Informationen zur Immobilie finden Sie auf der Homepage
unter www.ersteimmobilien.at.

a) Lage und Grundbuch:

Land: Deutschland
PLZ: 22081
Ort: Hamburg
Adresse: Langenrehm 37, 41, 43, 45
EZ: 10401
Grundbuch: Barmbek
Grundstucksnummer: 1336, 5128
Nutzung: Wohnobjekt
b) GroRe:
Grundstiicksgrofle in m2 3.162
Gesamtnutzflache in m2 3.304,12
¢) Baujahr:
Errichtungsjahr: 1957

Generalsanierung:
d) Anschaffungszeitpunkt:

Kaufvertrag vom: 26.03.2013

Zugangsstichtag: 01.05.2013
e) Anschaffungskosten:

Kaufpreis: 6.000.000,00

Umbaukosten: 0,00

Nebenkosten: 624.179,34

Gesamtkosten: 6.624.179,34
f) vermietbare Flachen in m2:

Wohnung;: 3.010,32

Geschaft: 198,80

Sonstiges: 95,00

Anzahl der Stellplatze (auBen/innen): 0/33
g) Vermietungsstatus:

Vermietungsgrad der Hauptnutzflachen: 100,0%

Vermietungsgrad der Stellplatze: 93,9%
h) Art der Betriebskostenverrechnung:

Art: Akontoeinhebung - Verrechnung nach tatsachlichem Aufwand
i) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten u. Erweiterungen:

Summe der Ausgaben: 106.317,24
j) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten u. Erweiterungen:

Summe der geplanten Ausgaben: 179.375,00
k) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten verrechnet wurden:

Summe der Verwaltungskosten: 23.269,68
1) baubehdrdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Bedeutung:

Auflagen:
m) bucherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit fir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung:

Belastungen: 0,00
n) Feuerversicherung:

Versicherungssumme: 13.845.281,76

Deckungsgrad: 100,0%
0) gewahlte Bewertungsansatze:

1. Sachverstandige: Ertragswertermittiung

2. Sachverstandige: Ertragswertermittiung




Rechnungsjahr 2025/26

Weitere Informationen zur Immobilie finden Sie auf der Homepage
unter www.ersteimmobilien.at.

a) Lage und Grundbuch:

Land: Deutschland

PLZ: 22081

Ort: Hamburg

Adresse: Oberaltenallee 40, 42, 44

EZ: 17210

Grundbuch: Barmbek

Grundstucksnummer: 6339, 6462, 6464

Nutzung: Buroobjekt
b) GroRe:

Grundstiicksgrofle in m2 3.051

Gesamtnutzflache in m2 7.695,80
¢) Baujahr:

Errichtungsjahr: 2009

Generalsanierung:
d) Anschaffungszeitpunkt:

Kaufvertrag vom: 27.02.2013

Zugangsstichtag: 15.04.2013
e) Anschaffungskosten:

Kaufpreis: 26.400.000,00

Umbaukosten: 0,00

Nebenkosten: 2.213.467,40

Gesamtkosten: 28.613.467,40
f) vermietbare Flachen in m2:

Biro: 6.680,60

Sonstiges: 1.015,20

Anzahl der Stellplatze (auBen/innen): 3/90
g) Vermietungsstatus:

Vermietungsgrad der Hauptnutzflachen: 100,0%

Vermietungsgrad der Stellplatze: 64,0%
h) Art der Betriebskostenverrechnung:

Art: Akontoeinhebung - Verrechnung nach tatsachlichem Aufwand
i) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten u. Erweiterungen:

Summe der Ausgaben: 147.793,22
j) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten u. Erweiterungen:

Summe der geplanten Ausgaben: 265.000,00
k) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten verrechnet wurden:

Summe der Verwaltungskosten: 47.513,43
1) baubehdrdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Bedeutung:

Auflagen:
m) bucherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit fir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung:

Belastungen: 0,00
n) Feuerversicherung:

Versicherungssumme: 41.436.530,18

Deckungsgrad: 100,0%

0) gewahlte Bewertungsansatze:

1. Sachverstandige:
2. Sachverstandige:

Ertragswertermittiung
Ertragswertermittiung
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Weitere Informationen zur Immobilie finden Sie auf der Homepage
unter www.ersteimmobilien.at.

a) Lage und Grundbuch:

Land: Deutschland

PLZ: 22085

Ort: Hamburg

Adresse: ArndtstraBe 14, 16

EZ: 4209

Grundbuch: Uhlenhorst

Grundstiucksnummer: 494

Nutzung: Bliroobjekt
b) GroRe:

Grundstiicksgrofe in m2 1.002

Gesamtnutzflache in m2 2.577,85
c) Baujahr:

Errichtungsjahr: 1900

Generalsanierung: 2005
d) Anschaffungszeitpunkt:

Kaufvertrag vom: 06.07.2011

Zugangsstichtag: 01.08.2011
e) Anschaffungskosten:

Kaufpreis: 6.165.000,00

Umbaukosten: 0,00

Nebenkosten: 597.010,06

Gesamtkosten: 6.762.010,06
f) vermietbare Flachen in m2:

Biro: 2.241,65

Sonstiges: 336,20

Anzahl der Stellplatze (auBen/innen): 10/13
g) Vermietungsstatus:

Vermietungsgrad der Hauptnutzflachen: 66,2%

Vermietungsgrad der Stellplatze: 66,7%
h) Art der Betriebskostenverrechnung:

Art: Akontoeinhebung - Verrechnung nach tatsachlichem Aufwand
i) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten u. Erweiterungen:

Summe der Ausgaben: 26.248,51
j) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten u. Erweiterungen:

Summe der geplanten Ausgaben: 437.015,50
k) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten verrechnet wurden:

Summe der Verwaltungskosten: 8.075,97
1) baubehdrdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Bedeutung:

Auflagen:
m) buicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit flir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung:

Belastungen: 0,00
n) Feuerversicherung:

Versicherungssumme: 11.304.571,01

Deckungsgrad: 100,0%
0) gewahlte Bewertungsansatze:

1. Sachverstandige: Ertragswertermittlung

2. Sachverstandige: Ertragswertermittiung




Rechnungsjahr 2025/26

Weitere Informationen zur Immobilie finden Sie auf der Homepage
unter www.ersteimmobilien.at.

a) Lage und Grundbuch:

Land: Deutschland

PLZ: 22111

Ort: Hamburg

Adresse: Dunckersweg 23 a-c, 31,31 b, 35,35¢, 39,39¢c

EZ: 755, 1091

Grundbuch: Horn Geest

Grundstucksnummer: 224,811b

Nutzung: Wohnobjekt
b) GroRe:

Grundstucksgrofe in m2 9.588

Gesamtnutzflache in m2 7.131,14
¢) Baujahr:

Errichtungsjahr: 1954

Generalsanierung: 2004
d) Anschaffungszeitpunkt:

Kaufvertrag vom: 24.08.2011

Zugangsstichtag: 01.10.2011
e) Anschaffungskosten:

Kaufpreis: 10.400.000,00

Umbaukosten: 0,00

Nebenkosten: 959.788,00

Gesamtkosten: 11.359.788,00
f) vermietbare Flachen in m2:

Wohnung: 7.131,14

Anzahl der Stellplatze (auBen/innen): 0/16
g) Vermietungsstatus:

Vermietungsgrad der Hauptnutzflachen: 97,2%

Vermietungsgrad der Stellplatze: 100,0%
h) Art der Betriebskostenverrechnung:

Art: Akontoeinhebung - Verrechnung nach tatsachlichem Aufwand
i) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten u. Erweiterungen:

Summe der Ausgaben: 215.307,67
j) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten u. Erweiterungen:

Summe der geplanten Ausgaben: 237.316,34
k) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten verrechnet wurden:

Summe der Verwaltungskosten: 51.402,98
1) baubehdrdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Bedeutung:

Auflagen:
m) bucherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit fir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung:

Belastungen: 0,00
n) Feuerversicherung:

Versicherungssumme: 28.402.870,18

Deckungsgrad: 100,0%

0) gewahlte Bewertungsansatze:

1. Sachverstandige:
2. Sachverstandige:

Ertragswertermittiung
Ertragswertermittiung
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Weitere Informationen zur Immobilie finden Sie auf der Homepage
unter www.ersteimmobilien.at.

a) Lage und Grundbuch:

Land: Deutschland

PLZ: 22119

Ort: Hamburg

Adresse: Schiffbeker Weg 230

EZ: 2578

Grundbuch: Ojendorf

Grundsticksnummer: 1624, 1625

Nutzung: G
b) GroRe:

Grundstucksgrofe in m2 6.330

Gesamtnutzflache in m2 5.995,86
¢) Baujahr:

Errichtungsjahr: 1998

Generalsanierung: 2013
d) Anschaffungszeitpunkt:

Kaufvertrag vom: 24.09.2013

Zugangsstichtag: 01.01.2014
e) Anschaffungskosten:

Kaufpreis: 15.926.675,00

Umbaukosten: 0,00

Nebenkosten: 1.448.137,37

Gesamtkosten: 17.374.812,37
f) vermietbare Flachen in m2:

Wohnung;: 2.831,00

Geschaft: 2.498,47

Biro: 501,42

Andere Gewerbe: 122,00

Sonstiges: 42,97

Anzahl der Stellplatze (auen/innen): 41/73
g) Vermietungsstatus:

Vermietungsgrad der Hauptnutzflachen: 96,1%

Vermietungsgrad der Stellplatze: 92,6%
h) Art der Betriebskostenverrechnung:

Art: Akontoeinhebung - Verrechnung nach tatsachlichem Aufwand
i) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten u. Erweiterungen:

Summe der Ausgaben: 850.042,08
j) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten u. Erweiterungen:

Summe der geplanten Ausgaben: 994.200,00
k) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten verrechnet wurden:

Summe der Verwaltungskosten: 65.285,30
1) baubehdrdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Bedeutung:

Auflagen:
m) bucherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit fir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung:

Belastungen: 0,00
n) Feuerversicherung:

Versicherungssumme: 30.645.896,66

Deckungsgrad: 100,0%
0) gewahlte Bewertungsansatze:

1. Sachverstandige: Ertragswertermittiung

2. Sachverstandige: Ertragswertermittiung




Rechnungsjahr 2025/26

Weitere Informationen zur Immobilie finden Sie auf der Homepage
unter www.ersteimmobilien.at.

Land: Deutschland
PLZ: 22297
Ort: Hamburg
Adresse: Deelbégenkamp 4, 4 a-d
EZ: 5494
Grundbuch: Eppendorf
Grundstucksnummer: 3543, 3547
Nutzung: Biroobjekt
Grundstuicksgrofe in m2 17.025
Gesamtnutzflache in m2 31.612,59

Errichtungsjahr: 1995
Generalsanierung:

Kaufvertrag vom: 09.07.2020
Zugangsstichtag: 13.10.2020
Kaufpreis: 125.249.180,12
Umbaukosten: 0,00
Nebenkosten: 7.945.115,94
Gesamtkosten: 133.194.296,06
Geschaft: 520,00
Biro: 27.635,65
Andere Gewerbe: 361,68
Sonstiges: 3.095,26
Anzahl der Stellplatze (auBen/innen): 83/567
Vermietungsgrad der Hauptnutzflachen: 74,3%

70,5%

Vermietungsgrad der Stellplatze:

Art: Akontoeinhebung - Verrechnung nach tatsachlichem Aufwand
Summe der Ausgaben: 4.083.364,93

Summe der geplanten Ausgaben 3.674.000,00
Summe der Verwaltungskosten 0,00

Auflagen:

Belastungen: 0,00

Versicherungssumme: 122.742.961,29
Deckungsgrad: 100,0%

1. Sachverstandige: Ertragswertermittlung
2. Sachverstandige: Ertragswertermittiung
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Weitere Informationen zur Immobilie finden Sie auf der Homepage
unter www.ersteimmobilien.at.

a) Lage und Grundbuch:

Land: Deutschland

PLZ: 22303

Ort: Hamburg

Adresse: Maacksgasse 2, 4, 6, 8

EZ: 4348, 4349

Grundbuch: Winterhude

Grundstucksnummer: 2326, 2327

Nutzung: Wohnobjekt
b) GroRe:

Grundstiicksgrofe in m2 1.741

Gesamtnutzflache in m2 3.568,27
¢) Baujahr:

Errichtungsjahr: 1930

Generalsanierung: 2012
d) Anschaffungszeitpunkt:

Kaufvertrag vom: 05.12.2011

Zugangsstichtag: 01.10.2012
e) Anschaffungskosten:

Kaufpreis: 8.995.332,86

Umbaukosten: 0,00

Nebenkosten: 1.095.122,45

Gesamtkosten: 10.090.455,31
f) vermietbare Flachen in m2:

Wohnung: 3.501,27

Buro: 67,00

Anzahl der Stellplatze (auen/innen): 0/0
g) Vermietungsstatus:

Vermietungsgrad der Hauptnutzflachen: 93,9%

Vermietungsgrad der Stellplatze:
h) Art der Betriebskostenverrechnung:

Art: Akontoeinhebung - Verrechnung nach tatsachlichem Aufwand
i) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten u. Erweiterungen:

Summe der Ausgaben: 24.224,34
j) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten u. Erweiterungen:

Summe der geplanten Ausgaben: 133.000,00
k) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten verrechnet wurden:

Summe der Verwaltungskosten: 32.613,78
1) baubehdrdliche Auflagen, sofern flr die Wertermittlung von Bedeutung:

Auflagen:
m) bucherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit fir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung:

Belastungen: 0,00
n) Feuerversicherung:

Versicherungssumme: 16.245.114,17

Deckungsgrad: 100,0%
0) gewahlte Bewertungsansatze:

1. Sachverstandige: Ertragswertermittiung

2. Sachverstandige: Ertragswertermittiung




Rechnungsjahr 2025/26

unter www.ersteimmobilien.at.

Weitere Informationen zur Immobilie finden Sie auf der Homepage

a) Lage und Grundbuch:
Land:
PLZ:
Ort:
Adresse:
EZ:
Grundbuch:
Grundstucksnummer:
Nutzung:
b) GroRe:
Grundstiicksgrofie in m2
Gesamtnutzflache in m2
¢) Baujahr:
Errichtungsjahr:
Generalsanierung:
d) Anschaffungszeitpunkt:
Kaufvertrag vom:
Zugangsstichtag:
e) Anschaffungskosten:
Kaufpreis:
Umbaukosten:
Nebenkosten:
Gesamtkosten:
f) vermietbare Flachen in m2:
Geschaft:
Buro:
Sonstiges:
Anzahl der Stellplatze (auBen/innen):
g) Vermietungsstatus:
Vermietungsgrad der Hauptnutzflachen:
Vermietungsgrad der Stellplatze:
h) Art der Betriebskostenverrechnung:
Art:
i) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten u. Erweiterungen:
Summe der Ausgaben:
j) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten u. Erweiterungen:
Summe der geplanten Ausgaben:
k) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten verrechnet wurden:
Summe der Verwaltungskosten:
1) baubehdrdliche Auflagen, sofern flir die Wertermittlung von Bedeutung:
Auflagen:
m) bucherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit flir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung:
Belastungen:
n) Feuerversicherung:
Versicherungssumme:
Deckungsgrad:
0) gewahlte Bewertungsansatze:
1. Sachverstandige:
2. Sachverstandige:

Deutschland
22765
Hamburg
Holstenplatz 18
4926
Altona-Nord
2225
Biroobjekt

4.994
11.166,72

1992

04.12.2013
01.01.2014

20.786.600,00
0,00
1.900.117,43
22.686.717,43

610,60
9.763,93
792,19
72/282

99,4%
90,0%

Akontoeinhebung - Verrechnung nach tatsachlichem Aufwand

170.863,07

390.300,00

56.471,67

0,00

52.427.625,37
100,0%

Ertragswertermittiung
Ertragswertermittlung
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Weitere Informationen zur Immobilie finden Sie auf der Homepage
unter www.ersteimmobilien.at.

a) Lage und Grundbuch:

Land: Osterreich
PLZ: 2320
Ort: Schwechat
Adresse: Mautner-Markhof-Strale 6
EZ: 2328
Grundbuch: 05220 Schwechat
Grundstucksnummer: 1187
Nutzung: Wohnobjekt
b) GroRe:
Grundstuicksgrofe in m2 3.690
Gesamtnutzflache in m2 7.521,91
¢) Baujahr:
Errichtungsjahr: 2020

Generalsanierung:
d) Anschaffungszeitpunkt:

Kaufvertrag vom: 04.06.2019

Zugangsstichtag: 01.07.2019
e) Anschaffungskosten:

Kaufpreis: 21.632.605,17

Umbaukosten: 0,00

Nebenkosten: 1.223.414,74

Gesamtkosten: 22.856.019,91
f) vermietbare Flachen in m2:

Wohnung: 7.521,91

Anzahl der Stellplatze (auBen/innen): 0/161
g) Vermietungsstatus:

Vermietungsgrad der Hauptnutzflachen: 97,4%

Vermietungsgrad der Stellplatze: 33,5%
h) Art der Betriebskostenverrechnung:

Art: Akontoeinhebung - Verrechnung nach tatséchlichem Aufwand
i) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten u. Erweiterungen:

Summe der Ausgaben: 84.801,14
j) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten u. Erweiterungen:

Summe der geplanten Ausgaben: 90.000,00
k) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten verrechnet wurden:

Summe der Verwaltungskosten: 13.485,87
1) baubehdrdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Bedeutung:

Auflagen:
m) bucherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit fliir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung:

Belastungen: 0,00 *
n) Feuerversicherung:

Versicherungssumme: 28.745.884,85

Deckungsgrad: 100,0%
0) gewahlte Bewertungsansatze:

1. Sachverstandige: Ertragswertermittiung

2. Sachverstandige: Ertragswertermittiung

* Die gegenstandliche Liegenschaft ist im Rahmen eintragungsfahiger Pfandurkunden mit einem Hoéchstbetrag von in Summe
EUR 240.000.000,- zugunsten der Erste Group Bank AG belastet. Der zu besichernde Kredit ist zum Stichtag im Ausmaf
von EUR 30.000.000,00 ausgenutzt.




Rechnungsjahr 2025/26

Weitere Informationen zur Immobilie finden Sie auf der Homepage
unter www.ersteimmobilien.at.

a) Lage und Grundbuch:

Land: Osterreich
PLZ: 4020
Ort: Linz
Adresse: WeingartshofstraRe 33, 35
EZ: 3570
Grundbuch: 45203 Linz
Grundstucksnummer: 1303/11
Nutzung: Wohnobjekt
b) GroRe:
Grundstiicksgrofe in m2 4.223
Gesamtnutzflache in m2 6.197,89
¢) Baujahr:
Errichtungsjahr: 2015

Generalsanierung:
d) Anschaffungszeitpunkt:

Kaufvertrag vom: 12.06.2013

Zugangsstichtag: 12.06.2013
e) Anschaffungskosten:

Kaufpreis: 17.276.000,00

Umbaukosten: 0,00

Nebenkosten: 678.500,20

Gesamtkosten: 17.954.500,20
f) vermietbare Flachen in m2:

Wohnung: 6.041,40

Geschaft: 156,49

Anzahl der Stellplatze (auBen/innen): 0/85
g) Vermietungsstatus:

Vermietungsgrad der Hauptnutzflachen: 97,5%

Vermietungsgrad der Stellplatze: 57,6%
h) Art der Betriebskostenverrechnung:

Art: Akontoeinhebung - Verrechnung nach tatséchlichem Aufwand
i) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten u. Erweiterungen:

Summe der Ausgaben: 60.737,14
j) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten u. Erweiterungen:

Summe der geplanten Ausgaben: 32.700,00
k) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten verrechnet wurden:

Summe der Verwaltungskosten: 23.486,45
1) baubehdrdliche Auflagen, sofern fir die Wertermittlung von Bedeutung:

Auflagen:
m) bucherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit flr die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung:

Belastungen: 0,00 *
n) Feuerversicherung:

Versicherungssumme: 22.896.701,03

Deckungsgrad: 100,0%
0) gewahlte Bewertungsansatze:

1. Sachverstandige: Ertragswertermittlung

2. Sachverstandige: Ertragswertermittiung

* Die gegenstandliche Liegenschaft ist im Rahmen eintragungsfahiger Pfandurkunden mit einem Hochstbetrag von in Summe
EUR 240.000.000,- zugunsten der Erste Group Bank AG belastet. Der zu besichernde Kredit ist zum Stichtag im Ausmaf
von EUR 30.000.000,00 ausgenutzt.

53



ERSTE IMMOBILIENFONDS

54

Weitere Informationen zur Immobilie finden Sie auf der Homepage
unter www.ersteimmobilien.at.

a) Lage und Grundbuch:

Land: Osterreich
PLZ: 8020
Ort: Graz
Adresse: Alte PoststraBe 83, 85
EZ: 2008
Grundbuch: 63104 Lend
Grundstucksnummer: 1125/7
Nutzung: Wohn- und Gewerbeobjekt
b) GroRe:
Grundstuicksgrofe in m2 3.467
Gesamtnutzflache in m2 5.370,15
¢) Baujahr:
Errichtungsjahr: 2017

Generalsanierung:
d) Anschaffungszeitpunkt:

Kaufvertrag vom: 10.06.2015

Zugangsstichtag: 15.12.2015
e) Anschaffungskosten:

Kaufpreis: 12.852.811,79

Umbaukosten: 0,00

Nebenkosten: 292.202,69

Gesamtkosten: 13.145.014,48
f) vermietbare Flachen in m2:

Wohnung;: 4.268,88

Geschaft: 1.101,27

Anzahl der Stellplatze (auBen/innen): 26/51
g) Vermietungsstatus:

Vermietungsgrad der Hauptnutzflachen: 82,2%

Vermietungsgrad der Stellplatze: 64,1%
h) Art der Betriebskostenverrechnung:

Art: Akontoeinhebung - Verrechnung nach tatsachlichem Aufwand
i) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten u. Erweiterungen:

Summe der Ausgaben: 66.065,73
j) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten u. Erweiterungen:

Summe der geplanten Ausgaben: 30.000,00
k) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten verrechnet wurden:

Summe der Verwaltungskosten: 20.185,78
1) baubehdrdliche Auflagen, sofern fir die Wertermittlung von Bedeutung:

Auflagen:
m) bucherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit flr die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung:

Belastungen: 0,00
n) Feuerversicherung:

Versicherungssumme: 16.761.445,32

Deckungsgrad: 100,0%
0) gewahlte Bewertungsansatze:

1. Sachverstandige: Ertragswertermittiung

2. Sachverstandige: Ertragswertermittiung




Rechnungsjahr 2025/26

Weitere Informationen zur Immobilie finden Sie auf der Homepage
unter www.ersteimmobilien.at.

a) Lage und Grundbuch:

Land: Osterreich

PLZ: 8020

Ort: Graz

Adresse: Bahnhofglrtel 77, 79

EZ: 1717

Grundbuch: 63104 Lend

Grundstucksnummer: 907/11

Nutzung: Buroobjekt
b) GroRe:

Grundstiicksgrofe in m2 2.680

Gesamtnutzflache in m2 7.176,12
¢) Baujahr:

Errichtungsjahr: 1966

Generalsanierung: 2008
d) Anschaffungszeitpunkt:

Kaufvertrag vom: 21.06.2011

Zugangsstichtag: 01.07.2011
e) Anschaffungskosten:

Kaufpreis: 12.975.500,00

Umbaukosten: 0,00

Nebenkosten: 969.227,06

Gesamtkosten: 13.944.727,06
f) vermietbare Flachen in m2:

Geschaft: 719,63

Biro: 5.462,34

Sonstiges: 994,15

Anzahl der Stellplatze (auBen/innen): 20/0
g) Vermietungsstatus:

Vermietungsgrad der Hauptnutzflachen: 62,4%

Vermietungsgrad der Stellplatze: 80,7%
h) Art der Betriebskostenverrechnung:

Art: Akontoeinhebung - Verrechnung nach tatsachlichem Aufwand
i) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten u. Erweiterungen:

Summe der Ausgaben: 67.598,55
j) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten u. Erweiterungen:

Summe der geplanten Ausgaben: 1.042.119,00
k) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten verrechnet wurden:

Summe der Verwaltungskosten: 0,00
1) baubehdrdliche Auflagen, sofern fir die Wertermittlung von Bedeutung:

Auflagen: Denkmalschutz hinsichtlich Fassade, Stiegenhaus und Paternosteraufzug.
m) bucherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit fir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung:

Belastungen: 0,00

n) Feuerversicherung:

Versicherungssumme:
Deckungsgrad:

0) gewahlte Bewertungsansatze:

1. Sachverstandige:
2. Sachverstandige:

27.685.857,24
100,0%

Ertragswertermittlung
Ertragswertermittiung
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Weitere Informationen zur Immobilie finden Sie auf der Homepage
unter www.ersteimmobilien.at.

a) Lage und Grundbuch:

Land: Osterreich

PLZ: 8020

Ort: Graz

Adresse: Eggenberger Gurtel 17

EZ: 597

Grundbuch: 63105 Gries

Grundstucksnummer: 1076/2

Nutzung: Wohnobjekt
b) GroRe:

Grundstiicksgrofle in m2 3.252

Gesamtnutzflache in m2 6.035,10
¢) Baujahr:

Errichtungsjahr: 2016

Generalsanierung:
d) Anschaffungszeitpunkt:

Kaufvertrag vom: 03.06.2015

Zugangsstichtag: 14.10.2016
e) Anschaffungskosten:

Kaufpreis: 14.424.331,40

Umbaukosten: 0,00

Nebenkosten: 279.360,36

Gesamtkosten: 14.703.691,76
f) vermietbare Flachen in m2:

Wohnung;: 5.856,99

Geschaft: 178,11

Anzahl der Stellplatze (auBen/innen): 0/53
g) Vermietungsstatus:

Vermietungsgrad der Hauptnutzflachen: 88,7%

Vermietungsgrad der Stellplatze: 79,2%
h) Art der Betriebskostenverrechnung:

Art: Akontoeinhebung - Verrechnung nach tatsachlichem Aufwand
i) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten u. Erweiterungen:

Summe der Ausgaben: 105.231,28
j) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten u. Erweiterungen:

Summe der geplanten Ausgaben: 20.160,00
k) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten verrechnet wurden:

Summe der Verwaltungskosten: 49.258,43
1) baubehdrdliche Auflagen, sofern fir die Wertermittlung von Bedeutung:

Auflagen:
m) bucherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit flr die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung:

Belastungen: 0,00
n) Feuerversicherung:

Versicherungssumme: 23.765.488,00

Deckungsgrad: 100,0%
0) gewahlte Bewertungsansatze:

1. Sachverstandige:

2. Sachverstandige:

Ertragswertermittlung
Ertragswertermittiung




Rechnungsjahr 2025/26

Weitere Informationen zur Immobilie finden Sie auf der Homepage
unter www.ersteimmobilien.at.

a) Lage und Grundbuch:

Land: Osterreich
PLZ: 8020
Ort: Graz
Adresse: Friedhofgasse 17
EZ: 551
Grundbuch: 63105 Gries
Grundstucksnummer: 989/1
Nutzung: Wohnobjekt
b) GroRe:
Grundstiicksgrofe in m2 1.474
Gesamtnutzflache in m2 2.534,83
¢) Baujahr:
Errichtungsjahr: 2014

Generalsanierung:
d) Anschaffungszeitpunkt:

Kaufvertrag vom: 31.07.2012

Zugangsstichtag: 01.09.2014
e) Anschaffungskosten:

Kaufpreis: 4.670.000,00

Umbaukosten: 0,00

Nebenkosten: 362.424,59

Gesamtkosten: 5.032.424,59
f) vermietbare Flachen in m2:

Wohnung;: 2.534,83

Anzahl der Stellplatze (auBen/innen): 0/20
g) Vermietungsstatus:

Vermietungsgrad der Hauptnutzflachen: 88,2%

Vermietungsgrad der Stellplatze: 85,0%
h) Art der Betriebskostenverrechnung:

Art: Akontoeinhebung - Verrechnung nach tatséchlichem Aufwand
i) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten u. Erweiterungen:

Summe der Ausgaben: 87.345,74
j) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten u. Erweiterungen:

Summe der geplanten Ausgaben: 60.780,00
k) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten verrechnet wurden:

Summe der Verwaltungskosten: 21.444,72
1) baubehdrdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Bedeutung:

Auflagen:
m) bucherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit fliir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung:

Belastungen: 0,00
n) Feuerversicherung:

Versicherungssumme: 7.024.614,83

Deckungsgrad: 100,0%
0) gewahlte Bewertungsansatze:

1. Sachverstandige: Ertragswertermittiung

2. Sachverstandige: Ertragswertermittiung
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unter www.ersteimmobilien.at.

Weitere Informationen zur Immobilie finden Sie auf der Homepage

a) Lage und Grundbuch:
Land:
PLZ:
Ort:
Adresse:
EZ:
Grundbuch:
Grundstucksnummer:
Nutzung:
b) GroRe:
Grundstiicksgrofe in m2
Gesamtnutzflache in m2
¢) Baujahr:
Errichtungsjahr:
Generalsanierung:
d) Anschaffungszeitpunkt:
Kaufvertrag vom:
Zugangsstichtag:
e) Anschaffungskosten:
Kaufpreis:
Umbaukosten:
Nebenkosten:
Gesamtkosten:
f) vermietbare Flachen in m2:
Wohnung:
Geschaft:
Anzahl der Stellplatze (auBen/innen):
g) Vermietungsstatus:
Vermietungsgrad der Hauptnutzflachen:
Vermietungsgrad der Stellplatze:
h) Art der Betriebskostenverrechnung:
Art:
i) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten u. Erweiterungen:
Summe der Ausgaben:
j) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten u. Erweiterungen:
Summe der geplanten Ausgaben:
k) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten verrechnet wurden:
Summe der Verwaltungskosten:
1) baubehdrdliche Auflagen, sofern fir die Wertermittlung von Bedeutung:
Auflagen:
m) bucherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit flr die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung:
Belastungen:
n) Feuerversicherung:
Versicherungssumme:
Deckungsgrad:
0) gewahlte Bewertungsansatze:
1. Sachverstandige:
2. Sachverstandige:

Osterreich
8020

Graz
Idlhofgasse 40
1116

63105 Gries
883
Wohnobjekt

2.759
4.673,25

2016

23.02.2015
24.11.2016

10.860.100,00
0,00
794.707,20
11.654.807,20

4.414,25
259,00
0/40

93,4%
77,5%

Akontoeinhebung - Verrechnung nach tatséchlichem Aufwand

71.849,12

25.200,00

38.861,27

0,00

17.437.465,86
100,0%

Ertragswertermittlung
Ertragswertermittiung




Rechnungsjahr 2025/26

Weitere Informationen zur Immobilie finden Sie auf der Homepage
unter www.ersteimmobilien.at.

a) Lage und Grundbuch:

Land: Osterreich

PLZ: 8020

Ort: Graz

Adresse: KeplerstraRe 114

EZ: 1651, 1543

Grundbuch: 63104 Lend

Grundstucksnummer: 911/8,911/11,907/13,907/14

Nutzung: Grundstuck
b) GroRe:

Grundstiicksgrofe in m2 2.300

Gesamtnutzflache in m2 0,00
¢) Baujahr:

Errichtungsjahr: 2016

Generalsanierung:
d) Anschaffungszeitpunkt:

Kaufvertrag vom: 29.06.2016

Zugangsstichtag: 01.07.2016
e) Anschaffungskosten:

Kaufpreis: 679.500,00

Umbaukosten: 0,00

Nebenkosten: 33.702,84

Gesamtkosten: 713.202,84
f) vermietbare Flachen in m2:

Anzahl der Stellplatze (auBen/innen): 69/0
g) Vermietungsstatus:

Vermietungsgrad der Hauptnutzflachen:

Vermietungsgrad der Stellplatze: 46,4%
h) Art der Betriebskostenverrechnung:

Art: Pauschalverrechnung
i) Summe der Kosten durchgeflihrter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten u. Erweiterungen:

Summe der Ausgaben: 0,00
j) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten u. Erweiterungen:

Summe der geplanten Ausgaben: 6.000,00
k) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten verrechnet wurden:

Summe der Verwaltungskosten: 0,00
1) baubehdrdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Bedeutung:

Auflagen: Denkmalschutz hinsichtlich des Kellergewdlbes
m) bucherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit fir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung:

Belastungen: 0,00
n) Feuerversicherung:

Versicherungssumme: 4.625.094,41

Deckungsgrad: 100,0%
0) gewahlte Bewertungsansatze:

1. Sachverstandige: Ertragswertermittiung

2. Sachverstandige: Ertragswertermittiung
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Weitere Informationen zur Immobilie finden Sie auf der Homepage
unter www.ersteimmobilien.at.

a) Lage und Grundbuch:

Land: Osterreich

PLZ: 8020

Ort: Graz

Adresse: Oeverseegasse 20, 20 a-b

EZ: 2869

Grundbuch: 63105 Gries

Grundstucksnummer: 180

Nutzung: Wohnobjekt
b) GroRe:

Grundstiicksgrofle in m2 5.282

Gesamtnutzflache in m2 5.201,15
¢) Baujahr:

Errichtungsjahr: 2014

Generalsanierung:
d) Anschaffungszeitpunkt:

Kaufvertrag vom: 02.08.2012

Zugangsstichtag: 01.10.2014
e) Anschaffungskosten:

Kaufpreis: 11.300.000,00

Umbaukosten: 0,00

Nebenkosten: 829.668,06

Gesamtkosten: 12.129.668,06
f) vermietbare Flachen in m2:

Wohnung;: 5.201,15

Anzahl der Stellplatze (auBen/innen): 0/91
g) Vermietungsstatus:

Vermietungsgrad der Hauptnutzflachen: 93,3%

Vermietungsgrad der Stellplatze: 58,0%
h) Art der Betriebskostenverrechnung:

Art: Akontoeinhebung - Verrechnung nach tatsachlichem Aufwand
i) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten u. Erweiterungen:

Summe der Ausgaben: 170.796,74
j) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten u. Erweiterungen:

Summe der geplanten Ausgaben: 107.000,00
k) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten verrechnet wurden:

Summe der Verwaltungskosten: 21.750,16
1) baubehdrdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Bedeutung:

Auflagen:
m) bucherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit fir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung:

Belastungen: 0,00
n) Feuerversicherung:

Versicherungssumme: 18.369.808,64

Deckungsgrad: 100,0%

0) gewahlte Bewertungsansatze:
1. Sachverstandige:
2. Sachverstandige:

Ertragswertermittiung
Ertragswertermittiung




Rechnungsjahr 2025/26

unter www.ersteimmobilien.at.

Weitere Informationen zur Immobilie finden Sie auf der Homepage

a) Lage und Grundbuch:
Land:
PLZ:
Ort:
Adresse:
EZ:
Grundbuch:
Grundstucksnummer:
Nutzung:
b) GroRe:
Grundstiicksgrofe in m2
Gesamtnutzflache in m2
¢) Baujahr:
Errichtungsjahr:
Generalsanierung:
d) Anschaffungszeitpunkt:
Kaufvertrag vom:
Zugangsstichtag:
e) Anschaffungskosten:
Kaufpreis:
Umbaukosten:
Nebenkosten:
Gesamtkosten:
f) vermietbare Flachen in m2:
Wohnung;:
Anzahl der Stellplatze (auBen/innen):
g) Vermietungsstatus:
Vermietungsgrad der Hauptnutzflachen:
Vermietungsgrad der Stellplatze:
h) Art der Betriebskostenverrechnung:
Art:
i) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten u. Erweiterungen:
Summe der Ausgaben:
j) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten u. Erweiterungen:
Summe der geplanten Ausgaben:
k) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten verrechnet wurden:
Summe der Verwaltungskosten:
1) baubehdrdliche Auflagen, sofern flir die Wertermittlung von Bedeutung:
Auflagen:
m) bucherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit fliir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung:
Belastungen:
n) Feuerversicherung:
Versicherungssumme:
Deckungsgrad:
0) gewahlte Bewertungsansatze:
1. Sachverstandige:
2. Sachverstandige:

Osterreich
8020

Graz
Zollgasse 3
1127

63104 Lend
964/1,964/3
Wohnobjekt

2.899
3.480,50

2011

19.08.2011
01.10.2011

5.950.000,00
0,00
468.906,97
6.418.906,97

3.480,50
0/20

85,3%
70,0%

Akontoeinhebung - Verrechnung nach tatsachlichem Aufwand

61.285,55

50.660,00

14.722,56

0,00

10.428.825,46
100,0%

Ertragswertermittiung
Ertragswertermittiung
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Weitere Informationen zur Immobilie finden Sie auf der Homepage
unter www.ersteimmobilien.at.

a) Lage und Grundbuch:

Land: Osterreich
PLZ: 8020
Ort: Graz
Adresse: Zollgasse 5,7, 9, 11
EZ: 1728
Grundbuch: 63104 Lend
Grundstucksnummer: 997/1
Nutzung: Wohnobjekt
b) GroRe:
Grundstiicksgrofe in m2 2.699
Gesamtnutzflache in m2 4.543,22
¢) Baujahr:
Errichtungsjahr: 2012

Generalsanierung:
d) Anschaffungszeitpunkt:

Kaufvertrag vom: 09.08.2010

Zugangsstichtag: 01.05.2012
e) Anschaffungskosten:

Kaufpreis: 9.400.000,00

Umbaukosten: 0,00

Nebenkosten: 707.334,12

Gesamtkosten: 10.107.334,12
f) vermietbare Flachen in m2:

Wohnung: 4.400,41

Geschaft: 100,70

Sonstiges: 42,11

Anzahl der Stellplatze (auBen/innen): 0/82
g) Vermietungsstatus:

Vermietungsgrad der Hauptnutzflachen: 96,2%

Vermietungsgrad der Stellplatze: 66,3%
h) Art der Betriebskostenverrechnung:

Art: Akontoeinhebung - Verrechnung nach tatsachlichem Aufwand
i) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten u. Erweiterungen:

Summe der Ausgaben: 101.705,93
j) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten u. Erweiterungen:

Summe der geplanten Ausgaben: 41.000,00
k) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten verrechnet wurden:

Summe der Verwaltungskosten: 17.960,98
1) baubehdrdliche Auflagen, sofern fir die Wertermittlung von Bedeutung:

Auflagen:
m) bucherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit flir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung:

Belastungen: 0,00
n) Feuerversicherung:

Versicherungssumme: 16.075.254,95

Deckungsgrad: 100,0%
0) gewahlte Bewertungsansatze:

1. Sachverstandige: Ertragswertermittiung

2. Sachverstandige: Ertragswertermittiung




Rechnungsjahr 2025/26

Weitere Informationen zur Immobilie finden Sie auf der Homepage
unter www.ersteimmobilien.at.

a) Lage und Grundbuch:

Land: Osterreich
PLZ: 8053
Ort: Graz
Adresse: Ulmgasse 19 a-c, 21
EZ: 2896
Grundbuch: 63125 Webling
Grundsticksnummer: 221/3
Nutzung: Wohnobjekt
b) GroRe:
Grundstiicksgrofle in m2 12.675
Gesamtnutzflache in m2 8.447,83
¢) Baujahr:
Errichtungsjahr: 2017

Generalsanierung:
d) Anschaffungszeitpunkt:

Kaufvertrag vom: 29.06.2016

Zugangsstichtag: 05.09.2017
e) Anschaffungskosten:

Kaufpreis: 19.382.704,00

Umbaukosten: 0,00

Nebenkosten: 770.602,21

Gesamtkosten: 20.153.306,21
f) vermietbare Flachen in m2:

Wohnung: 8.447,83

Anzahl der Stellplatze (auen/innen): 0/80
g) Vermietungsstatus:

Vermietungsgrad der Hauptnutzflachen: 98,0%

Vermietungsgrad der Stellplatze: 91,8%
h) Art der Betriebskostenverrechnung:

Art: Akontoeinhebung - Verrechnung nach tatsachlichem Aufwand
i) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten u. Erweiterungen:

Summe der Ausgaben: 123.758,01
j) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten u. Erweiterungen:

Summe der geplanten Ausgaben: 91.000,00
k) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten verrechnet wurden:

Summe der Verwaltungskosten: 28.292,46
1) baubehdrdliche Auflagen, sofern flir die Wertermittlung von Bedeutung:

Auflagen:
m) bucherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit fliir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung:

Belastungen: 0,00
n) Feuerversicherung:

Versicherungssumme: 33.281.455,00

Deckungsgrad: 100,0%
0) gewahlte Bewertungsansatze:

1. Sachverstandige:

2. Sachverstandige:

Ertragswertermittiung
Ertragswertermittiung
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Weitere Informationen zur Immobilie finden Sie auf der Homepage
unter www.ersteimmobilien.at.

a) Lage und Grundbuch:

Land: Osterreich
PLZ: 8054
Ort: Graz
Adresse: Olga-Rudel-Zeynek-Gasse 12, 14, 16, 18
EZ: 3631
Grundbuch: 63125 Webling
Grundsticksnummer: 20/12, 2319, 2320, 2325
Nutzung: Wohnobjekt
b) GroRe:
Grundstiicksgrofle in m2 18.437
Gesamtnutzflache in m2 13.900,18
¢) Baujahr:
Errichtungsjahr: 2019

Generalsanierung:
d) Anschaffungszeitpunkt:

Kaufvertrag vom: 03.12.2015

Zugangsstichtag: 04.01.2016
e) Anschaffungskosten:

Kaufpreis: 39.151.956,52

Umbaukosten: 0,00

Nebenkosten: 884.714,02

Gesamtkosten: 40.036.670,54
f) vermietbare Flachen in m2:

Wohnung: 13.900,18

Anzahl der Stellplatze (auen/innen): 0/198
g) Vermietungsstatus:

Vermietungsgrad der Hauptnutzflachen: 98,9%

Vermietungsgrad der Stellplatze: 100,0%
h) Art der Betriebskostenverrechnung:

Art: Akontoeinhebung - Verrechnung nach tatsachlichem Aufwand
i) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten u. Erweiterungen:

Summe der Ausgaben: 227.290,69
j) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten u. Erweiterungen:

Summe der geplanten Ausgaben: 180.800,00
k) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten verrechnet wurden:

Summe der Verwaltungskosten: 71.624,43
1) baubehdrdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Bedeutung:

Auflagen:
m) bucherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit flir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung:

Belastungen: 0,00 *
n) Feuerversicherung:

Versicherungssumme: 52.065.610,61

Deckungsgrad: 100,0%
0) gewahlte Bewertungsansatze:

1. Sachverstandige: Ertragswertermittiung

2. Sachverstandige: Ertragswertermittlung

* Die gegenstandliche Liegenschaft ist im Rahmen eintragungsfahiger Pfandurkunden mit einem Hochstbetrag von in Summe
EUR 240.000.000,- zugunsten der Erste Group Bank AG belastet. Der zu besichernde Kredit ist zum Stichtag im Ausmaf
von EUR 30.000.000,00 ausgenutzt.




Rechnungsjahr 2025/26

Weitere Informationen zur Immobilie finden Sie auf der Homepage
unter www.ersteimmobilien.at.

a) Lage und Grundbuch:

Land: Osterreich

PLZ: 8055

Ort: Graz

Adresse: Mitterstrafe 39, 41, 43

EZ: 1263

Grundbuch: 63122 StraRgang

Grundstucksnummer: 147/2

Nutzung: Wohnobjekt
b) GroRe:

Grundstiicksgrofle in m2 6.932

Gesamtnutzflache in m2 3.386,21
¢) Baujahr:

Errichtungsjahr: 2014

Generalsanierung:
d) Anschaffungszeitpunkt:

Kaufvertrag vom: 17.09.2014

Zugangsstichtag: 01.03.2015
e) Anschaffungskosten:

Kaufpreis: 7.850.000,00

Umbaukosten: 0,00

Nebenkosten: 665.471,82

Gesamtkosten: 8.515.471,82
f) vermietbare Flachen in m2:

Wohnung;: 3.386,21

Anzahl der Stellplatze (auen/innen): 68/0
g) Vermietungsstatus:

Vermietungsgrad der Hauptnutzflachen: 98,0%

Vermietungsgrad der Stellplatze: 97,4%
h) Art der Betriebskostenverrechnung:

Art: Akontoeinhebung - Verrechnung nach tatséchlichem Aufwand
i) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten u. Erweiterungen:

Summe der Ausgaben: 61.013,59
j) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten u. Erweiterungen:

Summe der geplanten Ausgaben: 58.500,00
k) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten verrechnet wurden:

Summe der Verwaltungskosten: 14.141,44
1) baubehdrdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Bedeutung:

Auflagen:
m) bucherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit fliir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung:

Belastungen: 0,00
n) Feuerversicherung:

Versicherungssumme: 12.289.583,86

Deckungsgrad: 100,0%
0) gewahlte Bewertungsansatze:

1. Sachverstandige:

2. Sachverstandige:

Ertragswertermittiung
Ertragswertermittiung
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Weitere Informationen zur Immobilie finden Sie auf der Homepage
unter www.ersteimmobilien.at.

a) Lage und Grundbuch:

Land: Osterreich

PLZ: 9020

Ort: Klagenfurt

Adresse: Hubertusstrale 73, 75

EZ: 2108

Grundbuch: 72195 Waidmannsdorf

Grundsticksnummer: 312/4

Nutzung: Wohnobjekt
b) GroRe:

Grundstuicksgrofe in m2 5.559

Gesamtnutzflache in m2 2.882,58
¢) Baujahr:

Errichtungsjahr: 2017

Generalsanierung:
d) Anschaffungszeitpunkt:

Kaufvertrag vom: 15.03.2016

Zugangsstichtag: 02.10.2017
e) Anschaffungskosten:

Kaufpreis: 6.008.552,00

Umbaukosten: 0,00

Nebenkosten: 461.619,13

Gesamtkosten: 6.470.171,13
f) vermietbare Flachen in m2:

Wohnung;: 2.882,58

Anzahl der Stellplatze (auen/innen): 58/0
g) Vermietungsstatus:

Vermietungsgrad der Hauptnutzflachen: 98,5%

Vermietungsgrad der Stellplatze: 17,2%
h) Art der Betriebskostenverrechnung:

Art: Akontoeinhebung - Verrechnung nach tatsachlichem Aufwand
i) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten u. Erweiterungen:

Summe der Ausgaben: 25.467,93
j) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten u. Erweiterungen:

Summe der geplanten Ausgaben: 10.080,00
k) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten verrechnet wurden:

Summe der Verwaltungskosten: 8.921,95
1) baubehdrdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Bedeutung:

Auflagen:
m) bucherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit flir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung:

Belastungen: 0,00
n) Feuerversicherung:

Versicherungssumme: 8.503.208,15

Deckungsgrad: 100,0%
0) gewahlte Bewertungsansatze:

1. Sachverstandige: Ertragswertermittiung

2. Sachverstandige: Ertragswertermittiung
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Grundstiicksgesellschaften

ERSTE Immobilien Alpha GmbH

Am Belvedere 1, 1100 Wien, FN 353447 a

Gesellschafter:

ERSTE Immobilien Kapitalanlagegesellschaft m.b.H.
(fir den ERSTE IMMOBILIENFONDS) EUR 35.000,00

Anschaffungskosten der Beteiligung EUR 65.128,60

Die Gesellschaft wurde am 12.10.2010 gegriundet, der Zugangsstichtag ist der 29.05.2019.

Vermogensaufstellung zum Stichtag Rechenschaftsbericht
100% Anteil ERSTE
IMMOBILIENFONDS
Umlaufvermégen EUR 425.498,28 | EUR 425.498,28
Verbindlichkeiten/Ruckstellungen EUR 4.519,00 | EUR 4.519,00

Die alleinige Funktion der ERSTE Immobilien Alpha GmbH ist die der Komplementarin der ERSTE Immobilien
Aspernbruckengasse 2 GmbH & Co. KG, der TECH21 Birohaus und Gewerbehof Errichtungs- und Betriebsgesellschaft
mbH & Co KG, der ERSTE Immobilien Alpha W175 GmbH & Co KG, der ERSTE Immobilien Alpha ,WE-Objekte” GmbH
& Co KG, der ERSTE Immobilien Alpha APS 85 GmbH & Co KG, der ERSTE Immobilien Alpha Brinner Strae 124
Liegenschaftsverwaltung GmbH & Co KG, der ERSTE Immobilien Alpha Kerensstrale GmbH & Co KG, der ERSTE
Immobilien Alpha Baufeld Omega GmbH & Co KG, der ERSTE Immobilien Alpha Paragonstrafe GmbH & Co KG, der
ERSTE Immobilien Alpha Favoritenstrae 92 GmbH & Co KG sowie der ERSTE Immobilien Alpha Hirschstettner StraRe
61 GmbH & Co KG.

ERSTE Immobilien Aspernbriickengasse 2 GmbH & Co. KG

Am Belvedere 1, 1100 Wien, FN 302922 z

Komplementar:
ERSTE Immobilien Alpha GmbH, Am Belvedere 1, 1100 Wien, FN 353447a

Kommanditisten:
ERSTE Immobilien Kapitalanlagegesellschaft m.b.H.

(fur den ERSTE IMMOBILIENFONDS) EUR 999,00
EB-Grundstucksbeteiligungen GmbH EUR 1,00
Anschaffungskosten der Kommanditbeteiligung EUR 10.915.876,33
davon ERSTE Immobilien Kapitalanlagegesellschaft m.b.H.

(fir den ERSTE IMMOBILIENFONDS) EUR 10.904.960,45

Der Erwerb (Kaufvertragsdatum) der Grundstlicksgesellschaft erfolgte 30.11.2010, der Zugang am 01.12.2010.

Vermogensaufstellung zum Stichtag Rechenschaftsbericht
100% Anteil ERSTE
IMMOBILIENFONDS
Umlaufvermogen EUR 591.925,21 | EUR 591.333,29
Verbindlichkeiten/RUlckstellungen EUR 422.140,57 | EUR 421.718,43

Die ERSTE Immobilien Aspernbriickengasse 2 GmbH & Co. KG verflgt Gber kein Immobilienvermégen mehr.

67



ERSTE IMMOBILIENFONDS

TECH21 Burohaus und Gewerbehof Errichtungs- und
Betriebsgesellschaft mbH & Co KG

Am Belvedere 1, 1100 Wien, FN 256007 g

Komplementar:
ERSTE Immobilien Alpha GmbH, Am Belvedere 1, 1100 Wien, FN 353447a

Kommanditisten:
ERSTE Immobilien Kapitalanlagegesellschaft m.b.H.

(fir den ERSTE IMMOBILIENFONDS) EUR 9.990,00
EB-Grundstucksbeteiligungen GmbH EUR 10,00
Anschaffungskosten der Kommanditbeteiligung EUR 5.771.900,59
davon ERSTE Immobilien Kapitalanlagegesellschaft m.b.H.

(fir den ERSTE IMMOBILIENFONDS) EUR 5.766.128,69

Das Datum des Erwerbs (Kaufvertragsdatum) der Grundsticksgesellschaft sowie der Zugangsstichtag stimmen mit
jenem der gegenstandlichen Immobilie Gberein.

Vermogensaufstellung zum Stichtag Rechenschaftsbericht
100% Anteil ERSTE
IMMOBILIENFONDS

Anlagevermogen EUR 13.740.000,00 | EUR  13.726.260,00
Umlaufvermogen EUR 1.223.955,32 | EUR 1.222.731,36
Verbindlichkeiten/RUckstellungen EUR 342.295,85 | EUR 341.953,55
1 Darlehen des ERSTE

IMMOBILIENFONDS EUR 3.119.385,76 | EUR 3.119.385,76

Es bestehen keine Darlehen seitens Dritter.

Die TECH21 Birohaus und Gewerbehof Errichtungs- und Betriebsgesellschaft mbH & Co KG ist Eigentimerin der
Liegenschaft 1210 Wien, Ignaz-Kéck-Strafle 10 und wird aufgrund gesetzlicher Bestimmungen transparent dargestellt,
dementsprechend sind die Vermoégenswerte der KG direkt im Fondsvermégen des ERSTE IMMOBILIENFONDS
ausgewiesen.

ERSTE Immobilien Alpha W175 GmbH & Co KG
Am Belvedere 1, 1100 Wien, FN 408182 v

Komplementar:
ERSTE Immobilien Alpha GmbH, Am Belvedere 1, 1100 Wien, FN 353447a

Kommanditisten:
ERSTE Immobilien Kapitalanlagegesellschaft m.b.H.

(fir den ERSTE IMMOBILIENFONDS) EUR 99.900,00
ALTA Wirtschaftstreuhand- und

Steuerberatungsgesellschaft m.b.H. EUR 100,00
Anschaffungskosten der Kommanditbeteiligung EUR 276.469,61
davon ERSTE Immobilien Kapitalanlagegesellschaft m.b.H.

(fur den ERSTE IMMOBILIENFONDS) EUR 276.193,14

Der Erwerb (Kaufvertragsdatum) der Grundsticksgesellschaft erfolgte 19.02.2015, der Zugang am 15.03.2015.
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Vermogensaufstellung zum Stichtag Rechenschaftsbericht

100% Anteil ERSTE
IMMOBILIENFONDS
Umlaufvermogen EUR 16.328.355,56 | EUR  16.328.355,56
Verbindlichkeiten/Ruckstellungen EUR 3.634.508,22 | EUR 3.634.508,22

Die ERSTE Immobilien Alpha W175 GmbH & Co KG verflugt Uber kein Immobilienvermdgen mehr.

ERSTE Immobilien Alpha ,,WE-Objekte“ GmbH & Co KG
Am Belvedere 1, 1100 Wien, FN 437592 v

Komplementar:

ERSTE Immobilien Alpha GmbH, Am Belvedere 1, 1100 Wien, FN 353447a

Kommanditisten:

ERSTE Immobilien Kapitalanlagegesellschaft m.b.H.

(fur den ERSTE IMMOBILIENFONDS)

Anschaffungskosten der Kommanditbeteiligung

EUR 1.000,00
EUR 19.841.408,60

Das Datum des Erwerbs (Kaufvertragsdatum) der Grundstiicksgesellschaft sowie der Zugangsstichtag stimmen mit
jenem der gegenstandlichen Immobilie Uberein.

Vermogensaufstellung zum Stichtag Rechenschaftsbericht

100% Anteil ERSTE
IMMOBILIENFONDS
Anlagevermogen EUR 63.485.303,00 | EUR 63.485.303,00
Umlaufvermdgen EUR 4.150.057,44 | EUR 4.150.057,44
Verbindlichkeiten/RUckstellungen EUR 1.615.100,13 | EUR 1.615.100,13
1 Darlehen des ERSTE
IMMOBILIENFONDS EUR 17.720.000,00 | EUR 17.720.000,00

Es bestehen keine Darlehen seitens Dritter.

Die ERSTE Immobilien Alpha ,WE-Objekte“ GmbH & Co KG ist Eigentimerin der Liegenschaften 1160 Wien,
Seitenberggasse 61-67, 1170 Wien, Liebknechtgasse 2+8 und 1210 Wien, Fritz-Kandl- Gasse 1-3 und wird aufgrund
gesetzlicher Bestimmungen transparent dargestellt, dementsprechend sind die Vermogenswerte der KG direkt im
Fondsvermogen des ERSTE IMMOBILIENFONDS ausgewiesen.
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ERSTE Immobilien Alpha APS 85 GmbH & Co KG

Am Belvedere 1, 1100 Wien, FN 426641 p

Komplementar:
ERSTE Immobilien Alpha GmbH, Am Belvedere 1, 1100 Wien, FN 353447a

Kommanditisten:
ERSTE Immobilien Kapitalanlagegesellschaft m.b.H.

(fir den ERSTE IMMOBILIENFONDS) EUR 34.965,00
ALTA Wirtschaftstreuhand- und

Steuerberatungsgesellschaft m.b.H. EUR 35,00
Anschaffungskosten der Kommanditbeteiligung EUR 1.644.735,78
davon ERSTE Immobilien Kapitalanlagegesellschaft m.b.H.

(fur den ERSTE IMMOBILIENFONDS) EUR 1.642.091,04

Das Datum des Erwerbs (Kaufvertragsdatum) der Grundsticksgesellschaft sowie der Zugangsstichtag stimmen mit
jenem der gegenstandlichen Immobilie Uberein.

Vermogensaufstellung zum Stichtag Rechenschaftsbericht
100% Anteil ERSTE
IMMOBILIENFONDS

Anlagevermogen EUR 15.445.000,00 | EUR 15.429.555,00
Umlaufvermaégen EUR 2.199.877,22 | EUR 2.197.677,34
Verbindlichkeiten/Ruckstellungen EUR 322.786,61 | EUR 322.463,82
1 Darlehen des ERSTE

IMMOBILIENFONDS EUR 5.553.390,00 | EUR 5.553.390,00

Es bestehen keine Darlehen seitens Dritter.
Die ERSTE Immobilien Alpha APS 85 GmbH & Co KG ist Eigentumerin der Liegenschaft 8020 Graz, Alte Poststrafle 83 -

85 und wird aufgrund gesetzlicher Bestimmungen transparent dargestellt, dementsprechend sind die Vermogenswerte
der KG direkt im Fondsvermdgen des ERSTE IMMOBILIENFONDS ausgewiesen.

ERSTE Immobilien Alpha Eggenberger Gurtel GmbH & Co KG

Am Belvedere 1, 1100 Wien, FN 393330 b

Komplementar:
Erste PEWO Immobilienverwaltung GmbH, Am Belvedere 1, 1100 Wien, FN 615927 a

Kommanditisten:
ERSTE Immobilien Kapitalanlagegesellschaft m.b.H.

(fir den ERSTE IMMOBILIENFONDS) EUR 1.010,00
Erste Group Immorent GmbH EUR 8.990,00
Anschaffungskosten der Kommanditbeteiligung EUR 844.059,01
davon ERSTE Immobilien Kapitalanlagegesellschaft m.b.H.

(fir den ERSTE IMMOBILIENFONDS) EUR 85.249,96

Das Datum des Erwerbs (Kaufvertragsdatum) der Grundstiicksgesellschaft sowie der Zugangsstichtag stimmen mit
jenem der gegenstandlichen Immobilie Gberein.
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Vermogensaufstellung zum Stichtag Rechenschaftsbericht

100% Anteil ERSTE

IMMOBILIENFONDS

Anlagevermogen EUR  15.155.000,00 | EUR 1.530.655,00
Umlaufvermdgen EUR 1.070.023,35 | EUR 108.072,36
Verbindlichkeiten/Ruckstellungen EUR 314.515,33 | EUR 31.766,05
1 Darlehen der
Merheitsgesellschafterin d.
Grundstucksgesellschaft EUR 6.087.383,30 | EUR 614.825,71

Darlehen Dritter: Gesellschafterdarlehen der Mehrheitsgesellschafterin der Grundstucksgesellschaft in Hohe von EUR
6,45 Mio. (aushaftend zum 30.04.2026: EUR 6.087.383,30). Von diesem Darlehen entfallen 10,1 % auf den ERSTE
IMMOBILIENFONDS.

Die ERSTE Immobilien Alpha Eggenberger Gurtel GmbH & Co KG ist Eigentimerin der Liegenschaft 8020 Graz,
Eggenberger Gurtel 17 und wird aufgrund gesetzlicher Bestimmungen transparent dargestellt, dementsprechend sind
die Vermogenswerte der KG direkt im Fondsvermdgen des ERSTE IMMOBILIENFONDS ausgewiesen.

ERSTE Immobilien Alpha Briinner Strafe 124 Liegenschaftsverwaltung
GmbH & Co KG

Am Belvedere 1, 1100 Wien, FN 435766 h

Komplementar:
ERSTE Immobilien Alpha GmbH, Am Belvedere 1, 1100 Wien, FN 353447a

Kommanditisten:

ERSTE Immobilien Kapitalanlagegesellschaft m.b.H.
(fur den ERSTE IMMOBILIENFONDS) EUR 1.000,00

Anschaffungskosten der Kommanditbeteiligung EUR 887.759,00

Der Erwerb (Kaufvertragsdatum) der Grundsticksgesellschaft erfolgte 30.07.2015, der Zugang am 10.08.2015.

Vermogensaufstellung zum Stichtag Rechenschaftsbericht

100% Anteil ERSTE
IMMOBILIENFONDS
Umlaufvermogen EUR  24.040.051,07 |EUR  24.040.051,07
Verbindlichkeiten/Ruckstellungen EUR 5.834.873,11 | EUR 5.834.873,11

Die ERSTE Immobilien Alpha Brunner Strale 124 Liegenschaftsverwaltung GmbH & Co KG verfugt Uber kein
Immobilienvermdgen mehr.
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ERSTE Immobilien Alpha Kerensstrafle GmbH & Co KG

Am Belvedere 1, 1100 Wien, FN 450934 p

Komplementar:
ERSTE Immobilien Alpha GmbH, Am Belvedere 1, 1100 Wien, FN 353447a

Kommanditisten:

ERSTE Immobilien Kapitalanlagegesellschaft m.b.H.
(far den ERSTE IMMOBILIENFONDS) EUR 10.000,00

Anschaffungskosten der Kommanditbeteiligung EUR 73.423,50

Der Erwerb (Kaufvertragsdatum) der Grundsticksgesellschaft erfolgte 13.12.2016, der Zugang am 14.12.2016.

Vermogensaufstellung zum Stichtag Rechenschaftsbericht

100% Anteil ERSTE
IMMOBILIENFONDS
Umlaufvermogen EUR  13.451.935,10 | EUR  13.451.935,10
Verbindlichkeiten/Ruckstellungen EUR 3.355.369,47 | EUR 3.355.369,47

Die ERSTE Immobilien Alpha KerensstraRe GmbH & Co KG verflgt Giber kein Immobilienvermégen mehr.

ERSTE Immobilien Alpha Ulmgasse GmbH & Co. KG

Am Belvedere 1, 1100 Wien, FN 424440 b

Komplementar:
Erste PEWO Immobilienverwaltung GmbH, Am Belvedere 1, 1100 Wien, FN 615927 a

Kommanditisten:
ERSTE Immobilien Kapitalanlagegesellschaft m.b.H.

(fir den ERSTE IMMOBILIENFONDS) EUR 100,00
Erste Group Immorent GmbH EUR 900,00
Anschaffungskosten der Kommanditbeteiligung EUR 152.732,05

Das Datum des Erwerbs (Kaufvertragsdatum) der Grundsticksgesellschaft sowie der Zugangsstichtag stimmen mit
jenem der gegenstandlichen Immobilie Uberein.

Vermogensaufstellung zum Stichtag Rechenschaftsbericht

100% Anteil ERSTE

IMMOBILIENFONDS

Anlagevermogen EUR  21.415.000,00 | EUR 2.141.500,00
Umlaufvermogen EUR  -3.886.131,78 | EUR -388.613,18
Verbindlichkeiten/Ruckstellungen EUR 1.016.119,32 | EUR 101.611,93
1 Darlehen
derMerheitsgesellschafterin d.
Grundstucksgesellschaft EUR 7.619.690,41 | EUR 761.969,04

Darlehen Dritter: Gesellschafterdarlenhen der Mehrheitsgesellschafterin der Grundsticksgesellschaft in Hohe von EUR
7,93 Mio. (aushaftend zum 30.04.2026: EUR 7.619.690,41). Von diesem Darlehen entfallen 10 % auf den ERSTE
IMMOBILIENFONDS.
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Die ERSTE Immobilien Alpha Uimgasse GmbH & Co. KG ist Eigentimerin der Liegenschaft 8020 Graz, Uimgasse 19 a-c,
21 und wird aufgrund gesetzlicher Bestimmungen transparent dargestellt, dementsprechend sind die Vermdgenswerte
der KG direkt im Fondsvermdgen des ERSTE IMMOBILIENFONDS ausgewiesen.

ERSTE Immobilien Alpha Baufeld Omega GmbH & Co KG

Am Belvedere 1, 1100 Wien, FN 463072 p

Komplementar:
ERSTE Immobilien Alpha GmbH, Am Belvedere 1, 1100 Wien, FN 353447a

Kommanditisten:

ERSTE Immobilien Kapitalanlagegesellschaft m.b.H.
(fur den ERSTE IMMOBILIENFONDS) EUR 38.350,00

Anschaffungskosten der Kommanditbeteiligung EUR 2.655.111,59

Das Datum des Erwerbs (Kaufvertragsdatum) der Grundstlicksgesellschaft sowie der Zugangsstichtag stimmen mit
jenem der gegenstandlichen Immobilie Gberein.

Vermoégensaufstellung zum Stichtag Rechenschaftsbericht

100% Anteil ERSTE
IMMOBILIENFONDS
Anlagevermoégen EUR 33.065.000,00 | EUR 33.065.000,00
Umlaufvermdogen EUR 2.773.930,20 | EUR 2.773.930,20

Verbindlichkeiten/RUckstellungen EUR 1.859.303,23 | EUR 1.859.303,23

1 Darlehen des ERSTE
IMMOBILIENFONDS EUR 12.951.437,99 | EUR 12.951.437,99

Es bestehen keine Darlehen seitens Dritter.
Die ERSTE Immobilien Alpha Baufeld Omega GmbH & Co KG ist Eigentimerin der Liegenschaft 1220 Wien, Janis-

Joplin-Promenade 22 und wird aufgrund gesetzlicher Bestimmungen transparent dargestellt, dementsprechend sind
die Vermogenswerte der KG direkt im Fondsvermégen des ERSTE IMMOBILIENFONDS ausgewiesen.

ERSTE Immobilien Alpha Paragonstrafdie GmbH & Co KG

Am Belvedere 1, 1100 Wien, FN 470154 d

Komplementar:
ERSTE Immobilien Alpha GmbH, Am Belvedere 1, 1100 Wien, FN 353447a

Kommanditisten:

ERSTE Immobilien Kapitalanlagegesellschaft m.b.H.
(far den ERSTE IMMOBILIENFONDS) EUR 2.500,00

Anschaffungskosten der Kommanditbeteiligung EUR 7.414.701,76

Das Datum des Erwerbs (Kaufvertragsdatum) der Grundsticksgesellschaft sowie der Zugangsstichtag stimmen mit
jenem der gegenstandlichen Immobilie Gberein.
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Vermogensaufstellung zum Stichtag Rechenschaftsbericht
100% Anteil ERSTE
IMMOBILIENFONDS

Anlagevermogen EUR 26.855.000,00 | EUR 26.855.000,00
Umlaufvermoégen EUR 1.089.864,00 | EUR 1.089.864,00
Verbindlichkeiten/Ruckstellungen EUR 518.830,29 | EUR 518.830,29
1 Darlehen des ERSTE

IMMOBILIENFONDS EUR 9.489.278,46 | EUR 9.489.278,46

Es bestehen keine Darlehen seitens Dritter.
Die ERSTE Immobilien Alpha ParagonstraRe GmbH & Co KGist Eigentimerin der Liegenschaft 1030 Wien, Paragonstrafie

2 und wird aufgrund gesetzlicher Bestimmungen transparent dargestellt, dementsprechend sind die Vermbgenswerte
der KG direkt im Fondsvermdgen des ERSTE IMMOBILIENFONDS ausgewiesen.

ERSTE Immobilien Alpha Favoritenstrafe 92 GmbH & Co KG

Am Belvedere 1, 1100 Wien, FN 514931 b

Komplementar:
ERSTE Immobilien Alpha GmbH, Am Belvedere 1, 1100 Wien, FN 353447a

Kommanditisten:

ERSTE Immobilien Kapitalanlagegesellschaft m.b.H.
(fur den ERSTE IMMOBILIENFONDS) EUR 100,00

Anschaffungskosten der Kommanditbeteiligung EUR () 1.912.015,32

Das Datum des Erwerbs (Kaufvertragsdatum) der Grundsticksgesellschaft sowie der Zugangsstichtag stimmen mit
jenem der gegenstandlichen Immobilie Uberein.

Vermogensaufstellung zum Stichtag Rechenschaftsbericht
100% Anteil ERSTE
IMMOBILIENFONDS

Anlagevermogen EUR 47.337.500,00 | EUR 47.337.500,00
Umlaufvermoégen EUR 1.726.878,19 | EUR 1.726.878,19
Verbindlichkeiten/Ruckstellungen EUR 748.769,89 | EUR 748.769,89
1 Darlehen des ERSTE

IMMOBILIENFONDS EUR 20.531.573,56 | EUR 20.531.573,56

Es bestehen keine Darlehen seitens Dritter.
Die ERSTE Immobilien Alpha Favoritenstrafe 92 GmbH & Co KG ist Eigentiimerin der Liegenschaft 1100 Wien,

Favoritenstrae 92 und wird aufgrund gesetzlicher Bestimmungen transparent dargestellt, dementsprechend sind die
Vermdgenswerte der KG direkt im Fondsvermégen des ERSTE IMMOBILIENFONDS ausgewiesen.
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ERSTE Immobilien Alpha Lembockgasse 59 GmbH & Co KG

Am Belvedere 1, 1100 Wien, FN 421554 h

Komplementar:
Erste PEWO Immobilienverwaltung GmbH, Am Belvedere 1, 1100 Wien, FN 615927 a

Kommanditisten:
ERSTE Immobilien Kapitalanlagegesellschaft m.b.H.

(far den ERSTE IMMOBILIENFONDS) EUR 20.000,00
Erste Group Immorent GmbH EUR 180.000,00
Anschaffungskosten der Kommanditbeteiligung EUR 23.527,51

Das Datum des Erwerbs (Kaufvertragsdatum) der Grundsticksgesellschaft sowie der Zugangsstichtag stimmen mit

jenem der gegenstandlichen Immobilie Uberein.

Vermogensaufstellung zum Stichtag Rechenschaftsbericht

100% Anteil ERSTE

IMMOBILIENFONDS

Anlagevermogen EUR 44.985.000,00 | EUR 4.498.500,00
Umlaufvermogen EUR -431.750,92 | EUR -43.175,09
Verbindlichkeiten/Ruckstellungen EUR 1.750.363,68 | EUR 175.036,37
1 Darlehen der
Merheitsgesellschafterin d.
Grundstucksgesellschaft EUR 22.292.106,50 | EUR 2.229.210,65

Darlehen Dritter: Gesellschafterdarlehen der Mehrheitsgesellschafterin der Grundstucksgesellschaft in Hohe von EUR
22,29 Mio. (aushaftend zum 30.04.2026: EUR 22.292.106,50). Von diesem Darlehen entfallen 10 % auf den ERSTE

IMMOBILIENFONDS.

Die ERSTE Immobilien Alpha Lemboéckgasse 59 GmbH & Co KG ist Eigentimerin der Liegenschaft 1230 Wien,
Lemboéckgasse 59 und wird aufgrund gesetzlicher Bestimmungen transparent dargestellt, dementsprechend sind die

Vermogenswerte der KG direkt im Fondsvermdgen des ERSTE IMMOBILIENFONDS ausgewiesen.

ERSTE Immobilien Alpha Hirschstettner Straf’e 61 GmbH & Co KG

Am Belvedere 1, 1100 Wien, FN 546535 d

Komplementar:
ERSTE Immobilien Alpha GmbH, Am Belvedere 1, 1100 Wien, FN 353447a

Kommanditisten:

ERSTE Immobilien Kapitalanlagegesellschaft m.b.H.
(far den ERSTE IMMOBILIENFONDS) EUR 10.000,00

(vorlaufige) Anschaffungskosten der Kommanditbeteiligung EUR 5.257.213,74

Das Datum des Erwerbs (Kaufvertragsdatum) der Grundstiicksgesellschaft sowie der Zugangsstichtag stimmen mit

jenem der gegenstandlichen Immobilie Uberein.
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Vermogensaufstellung zum Stichtag Rechenschaftsbericht

100% Anteil ERSTE
IMMOBILIENFONDS
Anlagevermogen EUR 34.925.000,00 | EUR  34.925.000,00
Umlaufvermdégen EUR 1.720.229,13 | EUR 1.720.229,13

Verbindlichkeiten/RUckstellungen EUR 1.188.657,28 | EUR 1.188.657,28

1 Darlehen des ERSTE
IMMOBILIENFONDS EUR 4.700.000,00 | EUR 4.700.000,00

Es bestehen keine Darlehen seitens Dritter.
Die ERSTE Immobilien Alpha Hirschstettner Strae 61 GmbH & Co KG ist Eigentiimerin der Liegenschaft 1220 Wien,

Hirschstettner Strafe 61 und wird aufgrund gesetzlicher Bestimmungen transparent dargestellt, dementsprechend
sind die Vermdgenswerte der KG direkt im Fondsvermdgen des ERSTE IMMOBILIENFONDS ausgewiesen.
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Steuerliche Behandlung in Wahrung der Anteilsgattung (ISIN)

Erste Immobilienfonds EUR RO1 (A) 30.04.2026 ATOOOOAO8SG7
Betrieblicher
Betrieblicher
. Anleger - . .
Privatanleger Anleger - o Privatstiftung
. juristische
naturliche Person
Person
EUR EUR EUR EUR

Fondsergebnis der Meldeperiode
Ergebnis aus Kapitalvermdgen ohne Verrechnung Verlustvortrag 0,1275 0,1275 0,1275 0,1275
Jahresgewinn Immobilienfonds geméaf §14 Abs. 2Z 1 und 2 18237 1,8237 1,8237 1,8237
ImmolnvFG
Zuziiglich
E|nt{eha|.teq§ in- und auslandische Abzugsteuern auf 0,0329 0.0329 0,0329 0,0329
Kapitaleinkiinfte
Auslandische Personensteuern auf EinkUlnfte aus Immobilien 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Steuerpfll'(':htlge Elnkurllfte gem § 27 Abs 3 und 4 EStG aus 00000 0,0000 0,0000 0,0000
ausgeschuttetem Gewinnvortrag
Nicht verrechenbarer Aufwand und Verlust aus Kapitalvermogen 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
(Vortrag)
E;?;:errechenbare auslandische Verluste aus Immobilien DBA 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Nicht verwertbare inldndische Verluste aus Immobilien 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Abziiglich
Gut.schrlften sowie rlickerstattete auslandische QuSt aus 0,0000 0.0000 0,0000 0,0000
Vorjahren
Gemaf DBA steuerfreie Zinsertrage 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Steuerfreie Dividenden
Inlandsdividenden steuerfrei gem § 10 KStG 0,0000 0,0000 0,1195 0,1195
Auslandsdividenden steuerfrei gem §§ 10, 13 KStG 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Gemaf DBA steuerfreie Immobilienfondsertrage
Aufwertungsgewinne des Immobilienfonds 80% -0,2075 -0,2075 -0,2075 -0,2075
Bewirtschaftungsgewinne des Immobilienfonds 0,5566 0,5566 0,5566 0,5566
Summg -der geman DBA steuerfreien Gewinne des 03491 03491 0.3491 0.3491
Immobilienfonds
Erst bei Ausschittung in Folgejahren steuerpflichtige Einklnfte

0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
gem § 27 Abs 3 und 4 EStG
verrechneter Verlustvortrag 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Steuerpflichtige Einkiinfte 3) 1,6350 1,6350 14,5155 1,5155
Von den Steugrp]illchtlgen Ellnlkunften endbesteuert (ohne 15155 15155 0,0000 0,0000
vorverkestete inlandische Dividenden)
Von den Steugrpfllchtlgen El'nlkunften endbesteuerte 01195 0.1195 0,0000 0,0000
vorverkestete inldndische Dividenden
Nicht endbesteuerte Einkiinfte 0,0000 0,0000 1,5155 1,5155
Nicht endbesteuerte Einkiinfte, davon Basis fur die

1,51
Zwischensteuer (§ 22 Abs 2 KStG) 0,0000 0,0000 0,0000 5155
Summe Ausschu!:fun.gen vor Abfug KESt ausgenommen bereits 1,9500 1,9500 1,9500 1,9500
Eemeldete unterjahrlge Ausschuttungen
In der A.usschutt-ung enttlaltene, bereltsllln VorJah-ren versﬂteuerte 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
ordentliche Gewinnvortrdge und Immobilien-Gewinnvortréage
In der Ausschittung enthaltene Substanzauszahlung 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Nicht ausgeschttetes Fondsergebnis 0,0012 0,0012 0,0012 0,0012
A h Al KE i F i
ussc u“ttun'g (vor Abzug KESt), fjle der Fonds mit der 1,500 1,500 1,500 1,500

gegenstandlichen Meldung vornimmt
Korrekturbetrage 2)
Korrekturbetrag ausschittungsgleicher Ertrag fur
Anschaffungskosten

1,8994 1,8994 1,8994 1,8994
(Betrage, die KESt-pflichtig, DBA-befreit oder sonst steuerbefreit
sind)
Korrekturbetrag Ausschittungen 1,9500 1,9500 1,9500 1,9500
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Betrieblicher

Betrieblicher

Privatanleger Anleger - .Ar?le.ger i Privatstiftung
- juristische
naturliche Person
Person
EUR EUR EUR EUR
Anrechenbare Quellensteuern aus
Dividenden 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Zinsen 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Ruckerstattbare Quellensteuern aus
Dividenden 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Zinsen 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Begiinstigte Beteiligungsertrage
Inlandsdividenden 0,1195 0,1195 0,1195 0,1195
Auslandsdividenden 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Ertrage, die dem KESt-Abzug unterliegen
Zinsen 0,0409 0,0409 0,0409 0,0409
Auslandsdividenden 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Substanzgewinne 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Ertrage des Immobilienfonds (ohne Aufwertungsgewinne, ohne
Ausschittungen aus inlandischen (intransparenten) 0,6296 0,6296 0,6296 0,6296
Grundstlcksgesellschaften)
Aufwertungsgewinne des Immobilienfonds (80%) 0,8450 0,8450 0,8450 0,8450
Summe KESt-pflichtige Immobilienertrage des Immobilienfonds 1,4746 1,4746 1,4746 1,4746
KESt, die bei Zufluss in den Fonds einbehalten wurde 1)
Inlandsdividenden 0,0329 0,0329 0,0329 0,0329
KESt, die durch Steuerabzug erhoben wird 1) 0,4168 0,4168 0,4168 0,4168
252: auf Ertrage aus Kapitalvermdégen abzuglich anrechenbare 00112 00112 00112 0,0112
KESt auf Ertrége des Immobilienfonds 0,4055 0,4055 0,4055 0,4055

Alle Angaben basieren auf von der OeKB als zustandige Meldestelle berechneten und veroffentlichten Werten (siehe https://my.oekb.at/
kapitalmarkt-services/kms-output/fonds-info/sd/af/f) und beziehen sich auf 1 Anteil.

Die steuerliche Behandlung der unterschiedlichen Anlegergruppen bezieht sich jeweils auf in Osterreich unbeschrénkt steuerpflichtige
Anleger in Osterreich nach § 98 Abs 1 Z 5 lit d EStG beschrankt steuerpflichtige Anleger haben hinsichtlich der Besteuerung jeweils
anwendbare Gesetze bzw Doppelbesteuerungsabkommen zu beachten.

1) Der KESt-Abzug enfallt bei Vorliegen einer Befreiungsbestimmung. Falls dennoch KESt einbehalten wurde, gilt diese als Vorauszahlung

auf die ESt/K06St.

2) Zur Vermeidung der Doppelbesteuerung ausschittungsgleicher Ertrage sind die Anschaffungskosten um den berechneten

Korrekturbetrag zu erhéhen.

Ausschuttungen reduzieren die Anschaffungskosten in voller Héhe.
Bei Kundendepots, die dem KESt-Abzug unterliegen, werden die Anschaffungskosten automatisch korrigiert.
Die Werte fur betriebliche Anleger - juristische Personen werden nicht auf https://my.oekb.at/kapitalmarkt-services/kms-output/
fonds-info/sd/af/f verdffentlicht, sondern wurden vom steuerlichen Vertreter berechnet.
3) Fur Privatanleger sind die Ertrage mit dem KESt-Abzug endbesteuert. Dies gilt auch flr betriebliche Anleger - natlrliche Personen,
soweit es sich nicht um realisierte Substanzgewinne nach § 27 Abs 3 und 4 EStG handelt. Im Einzelfall kann durch Austbung der Option
zur Regelbesteuerung aus der Endbesteuerung hinausoptiert und die Einkunfte im Zuge der Veranlagung versteuert werden. Die KESt

wird in diesem Fall angerechnet bzw erstattet.
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Erste Immobilienfonds EUR DO1 (A)

30.04.2026

ATOOO0A1Z8M2

Betrieblicher

Betrieblicher

. Anleger - . .
Privatanleger Anleger - o g Privatstiftung
- juristische
natlrliche Person
Person
EUR EUR EUR EUR
Fondsergebnis der Meldeperiode
Ergebnis aus Kapitalvermdgen ohne Verrechnung Verlustvortrag -4,5956 -4,5956 -4,5956 -4,5956
Jahresgewinn Immobilienfonds gemaf §14 Abs. 2Z 1 und 2 3122147 3122147 3122147 3122147
ImmolnvFG
Zuziiglich
Elnb.ehallten“e in- und auslandische Abzugsteuern auf 10,8280 10,8280 10,8280 10,8280
Kapitaleinklnfte
Auslandische Personensteuern auf Einklinfte aus Immobilien 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Steuerpfll?htlge Emkurllfte gem § 27 Abs 3 und 4 EStG aus 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
ausgeschuttetem Gewinnvortrag
Nicht verrechenbarer Aufwand und Verlust aus Kapitalvermogen 331424 331424 33.1424 33.1424
(Vortrag)
Nlchtlverrechenbare auslandische Verluste aus Immobilien DBA 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
befreit
Nicht verwertbare inldndische Verluste aus Immobilien 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Abziiglich
Gutlschrlften sowie rlckerstattete auslandische QuSt aus 00000 0,0000 0,0000 0,0000
Vorjahren
GemaR DBA steuerfreie Zinsertrage 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Steuerfreie Dividenden
Inlandsdividenden steuerfrei gem § 10 KStG 0,0000 0,0000 39,3748 39,3748
Auslandsdividenden steuerfrei gem 8§ 10, 13 KStG 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
GeméfR DBA steuerfreie Inmobilienfondsertrage
Aufwertungsgewinne des Immobilienfonds 80% 52,7326 52,7326 52,7326 52,7326
Bewirtschaftungsgewinne des Immobilienfonds -5,0618 -5,0618 -5,0618 -5,0618
Summg Fier geman DBA steuerfreien Gewinne des 47,6708 47,6708 47,6708 47,6708
Immobilienfonds
Erst bei Ausschittung in Folgejahren steuerpflichtige Einklinfte
0,0000 0,0000 0,0000 0,0000

gem § 27 Abs 3 und 4 EStG
verrechneter Verlustvortrag 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Steuerpflichtige Einkiinfte 3) 303,9187 303,9187 264,5439 264,5439
Von den Steugrpfllchtlgen E{nll<unften endbesteuert (ohne 264.5441 264.5441 0,0000 0,0000
vorverkestete inlandische Dividenden)
Von den Steuelrpf'llchtlgen El.nlkunften endbesteuerte 39,3745 39,3745 0.0000 0,0000
vorverkestete inlandische Dividenden
Nicht endbesteuerte Einkiinfte 0,0000 0,0000 264,5439 264,5439
Nicht endbesteuerte Einkiinfte, davon Basis fur die
Zwischensteuer (§ 22 Abs 2 KStG) 0,0000 0,0000 0,0000 264,5439
Summe Ausschuf:fun.gen vor Ahfug KESt ausgenommen bereits 72,7496 72,7496 72,7496 72,7496
gemeldete unterjahrlge Ausschuttungen
In der Ausschutt-ung ent?altene, bereltsAlln VorJah-ren vers}euerte 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
ordentliche Gewinnvortrage und Immobilien-Gewinnvortrage
In der Ausschuttung enthaltene Substanzauszahlung 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Nicht ausgeschttetes Fondsergebnis 234,8695 234,8695 234,8695 234,8695
Ausschu“ttun.g (vor Abzug KESt), fjle der Fonds mit der 72,7496 72,7496 72,7496 72,7496
gegenstandlichen Meldung vornimmt
Korrekturbetrage 2)
Korrekturbetrag ausschittungsgleicher Ertrag fur
Anschaffungskosten

353,9446 353,9446 353,9446 353,9446
(Betrage, die KESt-pflichtig, DBA-befreit oder sonst steuerbefreit
sind)
Korrekturbetrag Ausschittungen 72,7496 72,7496 72,7496 72,7496
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Betrieblicher Betrieblicher
. Anleger - . .
Privatanleger Anleger - L Privatstiftung
- juristische
natlrliche Person
Person
EUR EUR EUR EUR
Anrechenbare Quellensteuern aus
Dividenden 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Zinsen 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Rickerstattbare Quellensteuern aus
Dividenden 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Zinsen 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Begiinstigte Beteiligungsertrage
Inlandsdividenden 39,3745 39,3745 39,3748 39,3748
Auslandsdividenden 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Ertrage, die dem KESt-Abzug unterliegen
Zinsen 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
nicht vorverkestete inlandische Dividenden 0,0003 0,0003 0,0003 0,0003
Substanzgewinne 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Ertrage des Immobilienfonds (ohne Aufwertungsgewinne, ohne
Ausschittungen aus inlandischen (intransparenten) 1,3266 1,3266 1,3266 1,3266
Grundstucksgesellschaften)
Aufwertungsgewinne des Immobilienfonds (80%) 263,2173 263,2173 263,2173 263,2173
Summe KESt-pflichtige Immobilienertréage des Immobilienfonds 264,5439 264,5439 264,5439 264,5439
KESt, die bei Zufluss in den Fonds einbehalten wurde 1)
Inlandsdividenden 10,8280 10,8280 10,8280 10,8280
KESt, die durch Steuerabzug erhoben wird 1) 72,7496 72,7496 72,7496 72,7496
gigt auf Ertrage aus Kapitalvermdgen abzuglich anrechenbare 0,0001 0,0001 0,0001 0,0001
KESt auf Ertrage des Immobilienfonds 72,7496 72,7496 72,7496 72,7496

Alle Angaben basieren auf von der OeKB als zustandige Meldestelle berechneten und veroffentlichten Werten (siehe https://my.oekb.at/
kapitalmarkt-services/kms-output/fonds-info/sd/af/f) und beziehen sich auf 1 Anteil.

Die steuerlighe Behandlung der unterschiedlichen Anlegergruppen bezieht sich jeweils auf in Osterreich unbeschrankt steuerpflichtige
Anleger in Osterreich nach § 98 Abs 1 Z 5 lit d EStG beschrankt steuerpflichtige Anleger haben hinsichtlich der Besteuerung jeweils
anwendbare Gesetze bzw Doppelbesteuerungsabkommen zu beachten.

1) Der KESt-Abzug enfallt bei Vorliegen einer Befreiungsbestimmung. Falls dennoch KESt einbehalten wurde, gilt diese als Vorauszahlung
auf die ESt/KoSt.

2) Zur Vermeidung der Doppelbesteuerung ausschittungsgleicher Ertrage sind die Anschaffungskosten um den berechneten
Korrekturbetrag zu erhéhen.
Ausschuttungen reduzieren die Anschaffungskosten in voller Hohe.
Bei Kundendepots, die dem KESt-Abzug unterliegen, werden die Anschaffungskosten automatisch korrigiert.
Die Werte fur betriebliche Anleger - juristische Personen werden nicht auf https://my.oekb.at/kapitalmarkt-services/kms-output/
fonds-info/sd/af/f verdffentlicht, sondern wurden vom steuerlichen Vertreter berechnet.

3) Fir Privatanleger sind die Ertrage mit dem KESt-Abzug endbesteuert. Dies gilt auch fur betriebliche Anleger - natlrliche Personen,
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soweit es sich nicht um realisierte Substanzgewinne nach § 27 Abs 3 und 4 EStG handelt. Im Einzelfall kann durch Auslbung der Option
zur Regelbesteuerung aus der Endbesteuerung hinausoptiert und die Einklinfte im Zuge der Veranlagung versteuert werden. Die KESt
wird in diesem Fall angerechnet bzw erstattet.



Rechnungsjahr 2025/26

Erste Immobilienfonds EUR RO1 (T) 30.04.2026 ATOOOOAO8SH5
Betrieblicher
Betrieblicher
) Anleger - . .
Privatanleger Anleger - L Privatstiftung
- juristische
natlrliche Person
Person
EUR EUR EUR EUR

Fondsergebnis der Meldeperiode
Ergebnis aus Kapitalvermdgen ohne Verrechnung Verlustvortrag 0,1643 0,1643 0,1643 0,1643
Jahresgewinn Immobilienfonds geméaf §14 Abs. 2Z 1 und 2 23338 23338 23338 23338
ImmolnvFG
Zuziiglich
Emb‘ehallten"e in- und ausléndische Abzugsteuern auf 0.0420 0,0420 0,0420 0,0420
Kapitaleinkiinfte
Auslandische Personensteuern auf Einklinfte aus Immobilien 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Steuerpfh?huge Emkutfnfte gem § 27 Abs 3 und 4 EStG aus 0,0000 0.0000 0,0000 0,0000
ausgeschuttetem Gewinnvortrag
Nicht verrechenbarer Aufwand und Verlust aus Kapitalvermégen 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
(Vortrag)
El;:;errechenbare auslandische Verluste aus Immobilien DBA 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Nicht verwertbare inldndische Verluste aus Immobilien 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Abziiglich
Gutlschrlften sowie rlckerstattete auslandische QuSt aus 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Vorjahren
GemaR DBA steuerfreie Zinsertrage 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Steuerfreie Dividenden
Inlandsdividenden steuerfrei gem § 10 KStG 0,0000 0,0000 0,1526 0,1526
Auslandsdividenden steuerfrei gem §§ 10, 13 KStG 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Gemaf DBA steuerfreie Immobilienfondsertréage
Aufwertungsgewinne des Immobilienfonds 80% -0,2689 -0,2689 -0,2689 -0,2689
Bewirtschaftungsgewinne des Immobilienfonds 0,7141 0,7141 0,7141 0,7141
Summ(? 'der gemaf DBA steuerfreien Gewinne des 0.4452 04452 04452 04452
Immobilienfonds
Erst bei Ausschittung in Folgejahren steuerpflichtige Einklnfte

0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
gem § 27 Abs 3 und 4 EStG
verrechneter Verlustvortrag 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Steuerpflichtige Einkiinfte 3) 2,0949 2,0949 1,9423 1,9423
Von den Steugrpfllchtlgen El'nlkunften endbesteuert (ohne 10423 10423 0,0000 0,0000
vorverkestete inlandische Dividenden)
Von den Steuelrptllchtlgen El.nlkunften endbesteuerte 01526 01526 0,0000 0,0000
vorverkestete inldndische Dividenden
Nicht endbesteuerte Einklinfte 0,0000 0,0000 1,9423 1,9423
Nicht endbesteuerte Einkiinfte, davon Basis fur die

' 0,0000 0,0000 0,0000 1,9423

Zwischensteuer (§ 22 Abs 2 KStG)
Summe Ausschuﬁun.gen vor Abfug KESt ausgenommen bereits 0,5341 0,5341 0,5341 0,5341
_gemeldete unterjahrlge Ausschuttungen
In der Ausschuttyng enttlaltene, berelts.lln VorJah'ren vers"teuerte 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
ordentliche Gewinnvortrage und Immobilien-Gewinnvortrage
In der Ausschuttung enthaltene Substanzauszahlung 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Nicht ausgeschuttetes Fondsergebnis 1,9640 1,9640 1,9640 1,9640
Ausschu"ttun.g (vor Abzug KESt), fﬁle der Fonds mit der 05341 05341 05341 05341
gegenstandlichen Meldung vornimmt
Korrekturbetriage 2)
Korrekturbetrag ausschittungsgleicher Ertrag fur
Anschaffungskosten

2,4309 2,4309 2,4309 2,4309
(Betrage, die KESt-pflichtig, DBA-befreit oder sonst steuerbefreit
sind)
Korrekturbetrag Ausschittungen 0,5341 0,5341 0,5341 0,5341
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ERSTE IMMOBILIENFONDS

Betrieblicher

Betrieblicher

Privatanleger Anleger - .Ar?le.ger . Privatstiftung
- juristische
natlrliche Person
Person
EUR EUR EUR EUR
Anrechenbare Quellensteuern aus
Dividenden 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Zinsen 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Rickerstattbare Quellensteuern aus
Dividenden 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Zinsen 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Begiinstigte Beteiligungsertrage
Inlandsdividenden 0,1526 0,1526 0,1526 0,1526
Auslandsdividenden 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Ertrage, die dem KESt-Abzug unterliegen
Zinsen 0,0536 0,0536 0,0536 0,0536
Auslandsdividenden 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Substanzgewinne 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Ertrdge des Immobilienfonds (ohne Aufwertungsgewinne, ohne
Ausschittungen aus inlandischen (intransparenten) 0,8071 0,8071 0,8071 0,8071
Grundstucksgesellschaften)
Aufwertungsgewinne des Immobilienfonds (80%) 1,0816 1,0816 1,0816 1,0816
Summe KESt-pflichtige Immobilienertrége des Immobilienfonds 1,8886 1,8886 1,8886 1,8886
KESt, die bei Zufluss in den Fonds einbehalten wurde 1)
Inlandsdividenden 0,0420 0,0420 0,0420 0,0420
KESt, die durch Steuerabzug erhoben wird 1) 0,5341 0,5341 0,5341 0,5341
gizt auf Ertrage aus Kapitalvermégen abzuglich anrechenbare 00147 00147 0.0147 0.0147
KESt auf Ertrage des Immobilienfonds 0,5194 0,5194 0,5194 0,5194

Alle Angaben basieren auf von der OeKB als zustandige Meldestelle berechneten und veréffentlichten Werten (siehe https://my.oekb.at/
kapitalmarkt-services/kms-output/fonds-info/sd/af/f) und beziehen sich auf 1 Anteil.

Die steuerlig_:he Behandlung der unterschiedlichen Anlegergruppen bezieht sich jeweils auf in Osterreich unbeschrankt steuerpflichtige
Anleger in Osterreich nach § 98 Abs 1 Z 5 lit d EStG beschrankt steuerpflichtige Anleger haben hinsichtlich der Besteuerung jeweils
anwendbare Gesetze bzw Doppelbesteuerungsabkommen zu beachten.

1) Der KESt-Abzug enfallt bei Vorliegen einer Befreiungsbestimmung. Falls dennoch KESt einbehalten wurde, gilt diese als Vorauszahlung

auf die ESt/KoSt.

2) Zur Vermeidung der Doppelbesteuerung ausschittungsgleicher Ertrége sind die Anschaffungskosten um den berechneten

Korrekturbetrag zu erhéhen.

Ausschuttungen reduzieren die Anschaffungskosten in voller Hohe.
Bei Kundendepots, die dem KESt-Abzug unterliegen, werden die Anschaffungskosten automatisch korrigiert.
Die Werte fur betriebliche Anleger - juristische Personen werden nicht auf https://my.oekb.at/kapitalmarkt-services/kms-output/
fonds-info/sd/af/f verdffentlicht, sondern wurden vom steuerlichen Vertreter berechnet.
3) Fur Privatanleger sind die Ertrage mit dem KESt-Abzug endbesteuert. Dies gilt auch fur betriebliche Anleger - naturliche Personen,
soweit es sich nicht um realisierte Substanzgewinne nach § 27 Abs 3 und 4 EStG handelt. Im Einzelfall kann durch Austbung der Option
zur Regelbesteuerung aus der Endbesteuerung hinausoptiert und die Einkiinfte im Zuge der Veranlagung versteuert werden. Die KESt

wird in diesem Fall angerechnet bzw erstattet.
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Rechnungsjahr 2025/26

Erste Immobilienfonds EUR DO1 (T) 30.04.2026 ATOOOOA1Z8NO
Betrieblicher
Betrieblicher
) Anleger - . .
Privatanleger Anleger - L Privatstiftung
- juristische
natlrliche Person
Person
EUR EUR EUR EUR
Fondsergebnis der Meldeperiode
Ergebnis aus Kapitalvermdgen ohne Verrechnung Verlustvortrag 0,1394 0,1394 0,1394 0,1394
Jahresgewinn Immobilienfonds geméaf §14 Abs. 2Z 1 und 2 26514 26514 2.6514 2.6514
ImmolnvFG
Zuziiglich
Emb‘ehallten"e in- und ausléndische Abzugsteuern auf 00563 0.0563 0.0563 0,0563
Kapitaleinkiinfte
Auslandische Personensteuern auf Einklinfte aus Immobilien 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Steuerpfh?huge Emkutfnfte gem § 27 Abs 3 und 4 EStG aus 0,0000 0.0000 0,0000 0,0000
ausgeschuttetem Gewinnvortrag
Nicht verrechenbarer Aufwand und Verlust aus Kapitalvermégen 0,0089 0,0089 0,0089 0,0089
(Vortrag)
El;:;errechenbare auslandische Verluste aus Immobilien DBA 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Nicht verwertbare inldndische Verluste aus Immobilien 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Abziiglich
Gutlschrlften sowie rlckerstattete auslandische QuSt aus 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Vorjahren
GemaR DBA steuerfreie Zinsertrage 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Steuerfreie Dividenden
Inlandsdividenden steuerfrei gem § 10 KStG 0,0000 0,0000 0,2046 0,2046
Auslandsdividenden steuerfrei gem §§ 10, 13 KStG 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Gemaf DBA steuerfreie Immobilienfondsertréage
Aufwertungsgewinne des Immobilienfonds 80% -0,3344 -0,3344 -0,3344 -0,3344
Bewirtschaftungsgewinne des Immobilienfonds 0,8352 0,8352 0,8352 0,8352
Summ(? 'der gemaf DBA steuerfreien Gewinne des 05008 0.5008 0.5008 0.5008
Immobilienfonds
Erst bei Ausschittung in Folgejahren steuerpflichtige Einklnfte
0,0000 0,0000 0,0000 0,0000

gem 8§ 27 Abs 3 und 4 EStG
verrechneter Verlustvortrag 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Steuerpflichtige Einkiinfte 3) 2,3553 2,3553 2,1507 2,1507
Von den Steugrpfllchtlgen El'nlkunften endbesteuert (ohne 21507 21507 0,0000 0,0000
vorverkestete inlandische Dividenden)
Von den Steuelrptllchtlgen El.nlkunften endbesteuerte 02046 02046 0,0000 0,0000
vorverkestete inldndische Dividenden
Nicht endbesteuerte Einklinfte 0,0000 0,0000 2,1507 2,1507
Nicht endbesteuerte Einkiinfte, davon Basis fur die

' 0,0000 0,0000 0,0000 2,1507
Zwischensteuer (§ 22 Abs 2 KStG)
Summe Ausschuﬁun.gen vor Abfug KESt ausgenommen bereits 0,5914 0,5914 0,5914 0,5914
_gemeldete unterjahrlge Ausschuttungen
In der Ausschuttyng enttlaltene, berelts.lln VorJah'ren vers"teuerte 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
ordentliche Gewinnvortrage und Immobilien-Gewinnvortrage
In der Ausschuttung enthaltene Substanzauszahlung 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Nicht ausgeschuttetes Fondsergebnis 2,1995 2,1995 2,1995 2,1995
Ausschu"ttun.g (vor Abzug KESt), fﬁle der Fonds mit der 05014 05914 05914 05914
gegenstandlichen Meldung vornimmt
Korrekturbetriage 2)
Korrekturbetrag ausschittungsgleicher Ertrag fur
Anschaffungskosten _ , 2,7162 2,7162 2,7162 2,7162
(Betrage, die KESt-pflichtig, DBA-befreit oder sonst steuerbefreit
sind)
Korrekturbetrag Ausschittungen 0,5914 0,5914 0,5914 0,5914
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ERSTE IMMOBILIENFONDS

Betrieblicher Betrieblicher
. Anleger - . .
Privatanleger Anleger - . Privatstiftung
- juristische
naturliche Person
Person
EUR EUR EUR EUR
Anrechenbare Quellensteuern aus
Dividenden 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Zinsen 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Rulckerstattbare Quellensteuern aus
Dividenden 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Zinsen 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Begiinstigte Beteiligungsertrage
Inlandsdividenden 0,2046 0,2046 0,2046 0,2046
Auslandsdividenden 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Ertrage, die dem KESt-Abzug unterliegen
Zinsen 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Auslandsdividenden 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Substanzgewinne 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Ertrage des Immobilienfonds (ohne Aufwertungsgewinne, ohne
Ausschittungen aus inlandischen (intransparenten) 0,9597 0,9597 0,9597 0,9597
Grundstlcksgesellschaften)
Aufwertungsgewinne des Immobilienfonds (80%) 1,1909 1,1909 1,1909 1,1909
Summe KESt-pflichtige Immobilienertrage des Immobilienfonds 2,1507 2,1507 2,1507 2,1507
KESt, die bei Zufluss in den Fonds einbehalten wurde 1)
Inlandsdividenden 0,0563 0,0563 0,0563 0,0563
KESt, die durch Steuerabzug erhoben wird 1) 0,5914 0,5914 0,5914 0,5914
gigauf Ertrage aus Kapitalvermdgen abzlglich anrechenbare 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
KESt auf Ertrage des Immobilienfonds 0,5914 0,5914 0,5914 0,5914

Alle Angaben basieren auf von der OeKB als zustandige Meldestelle berechneten und verdffentlichten Werten (siehe https://my.oekb.at/
kapitalmarkt-services/kms-output/fonds-info/sd/af/f) und beziehen sich auf 1 Anteil.

Die steuerliche Behandlung der unterschiedlichen Anlegergruppen bezieht sich jeweils auf in Osterreich unbeschrankt steuerpflichtige
Anleger in Osterreich nach § 98 Abs 1 Z 5 lit d EStG beschrankt steuerpflichtige Anleger haben hinsichtlich der Besteuerung jeweils
anwendbare Gesetze bzw Doppelbesteuerungsabkommen zu beachten.

1) Der KESt-Abzug enfallt bei Vorliegen einer Befreiungsbestimmung. Falls dennoch KESt einbehalten wurde, gilt diese als Vorauszahlung
auf die ESt/KoSt.

2) Zur Vermeidung der Doppelbesteuerung ausschittungsgleicher Ertrage sind die Anschaffungskosten um den berechneten
Korrekturbetrag zu erhéhen.
Ausschuttungen reduzieren die Anschaffungskosten in voller Héhe.
Bei Kundendepots, die dem KESt-Abzug unterliegen, werden die Anschaffungskosten automatisch korrigiert.
Die Werte fur betriebliche Anleger - juristische Personen werden nicht auf https://my.oekb.at/kapitalmarkt-services/kms-output/
fonds-info/sd/af/f verdffentlicht, sondern wurden vom steuerlichen Vertreter berechnet.

3) Fur Privatanleger sind die Ertrage mit dem KESt-Abzug endbesteuert. Dies gilt auch flr betriebliche Anleger - natirliche Personen,
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soweit es sich nicht um realisierte Substanzgewinne nach § 27 Abs 3 und 4 EStG handelt. Im Einzelfall kann durch Austbung der Option
zur Regelbesteuerung aus der Endbesteuerung hinausoptiert und die Einkunfte im Zuge der Veranlagung versteuert werden. Die KESt
wird in diesem Fall angerechnet bzw erstattet.



Rechnungsjahr 2025/26

Bestatigungsvermerk

Priifungsurteil

Wir haben den beigefligten Rechenschaftsbericht der ERSTE Immobilien Kapitalanlagegesellschaft m.b.H., Wien, tGber
den von ihr verwalteten
ERSTE IMMOBILIENFONDS
Immobilienfonds nach dem ImmolnvFG iVm AIFMG,

bestehend aus der Vermégensaufstellung zum 30. April 2026, der Ertragsrechnung fir das an diesem Stichtag
endende Rechnungsjahr und den sonstigen in Anlage B Immobilien-Investmentfondsgesetz (ImmolnvFG) vorgesehenen
Angaben, geprift.

Nach unserer Beurteilung entspricht der Rechenschaftsbericht den gesetzlichen Vorschriften sowie in Hinblick auf
die Zahlenangaben den entsprechenden Vorschriften des Alternative Investmentfonds Manager-Gesetzes (AIFMG)
und vermittelt ein moglichst getreues Bild der Vermoégens- und Finanzlage zum 30. April 2026 sowie der Ertragslage
des Fonds fiir das an diesem Stichtag endende Rechnungsjahr in Ubereinstimmung mit den Bestimmungen des
ImmolnvFG sowie des AIFMG.

Grundlage fiir das Priifungsurteil

Wir haben unsere Abschlusspriifung geméaf § 13 Abs. 3 ImmolnvFG und § 20 Abs. 3 AIFMG in Ubereinstimmung mit
den osterreichischen Grundsatzen ordnungsmafiiger Abschlussprifung durchgefuhrt. Diese Grundsatze erfordern die
Anwendung der International Standards on Auditing (ISA). Unsere Verantwortlichkeiten nach diesen Vorschriften und
Standards sind im Abschnitt ,Verantwortlichkeiten des Abschlussprtfers fur die Prifung des Rechenschaftsberichts*
unseres Bestatigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der Gesellschaft unabhangig in
Ubereinstimmung mit den 6sterreichischen unternehmensrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und wir
haben unsere sonstigen beruflichen Pflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfillt. Wir sind der
Auffassung, dass die von uns bis zum Datum des Bestatigungsvermerks erlangten Priufungsnachweise ausreichend
und geeignet sind, um als Grundlage fur unser Prufungsurteil zu diesem Datum zu dienen.

Sonstige Informationen

Die gesetzlichen Vertreter sind fir die sonstigen Informationen verantwortlich. Die sonstigen Informationen umfassen
alle Informationen im Rechenschaftsbericht, ausgenommen die Vermoégensaufstellung, die Ertragsrechnung, die
sonstigen in Anlage B ImmolnvFG sowie in § 20 Abs. 2 AIFMG vorgesehenen Angaben und den Bestatigungsvermerk.

Unser Prufungsurteil zum Rechenschaftsbericht erstreckt sich nicht auf diese sonstigen Informationen und wir geben
dazu keine Art der Zusicherung.

Im Zusammenhang mit unserer Prifung des Rechenschaftsberichts haben wir die Verantwortlichkeit, diese sonstigen
Informationen zu lesen und dabei zu wurdigen, ob die sonstigen Informationen wesentliche Unstimmigkeiten zum
Rechenschaftsbericht oder zu unseren bei der Abschlussprifung erlangten Kenntnissen aufweisen oder anderweitig
falsch dargestellt erscheinen.

Falls wir auf der Grundlage der von uns zu den vor dem Datum dieses Bestatigungsvermerks erlangten sonstigen
Informationen durchgefuhrten Arbeiten den Schluss ziehen, dass eine wesentliche falsche Darstellung dieser sonstigen
Informationen vorliegt, sind wir verpflichtet, Uber diese Tatsache zu berichten. Wir haben in diesem Zusammenhang
nichts zu berichten.

Verantwortlichkeiten der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrats fiir den Rechenschaftsbericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fir die Aufstellung des Rechenschaftsberichts und daflr, dass dieser
in Ubereinstimmung mit den Bestimmungen des ImmolnvFG 2011 ein méglichst getreues Bild der Vermdgens-,
Finanz- und Ertragslage des Fonds vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die internen
Kontrollen, die sie als notwendig erachten, um die Aufstellung eines Rechenschaftsberichts zu erméglichen, der frei
von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtimern ist.
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ERSTE IMMOBILIENFONDS

Der Aufsichtsrat ist fir die nachprifende Kontrolle des Rechnungslegungsprozesses der Gesellschaft betreffend den
von ihr verwalteten Fonds verantwortlich.

Verantwortlichkeiten des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Rechenschaftsberichts

Unsere Ziele sind, hinreichende Sicherheit dariber zu erlangen, ob der Rechenschaftsbericht als Ganzes frei
von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtimern ist und einen
Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unser PrUfungsurteil beinhaltet. Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mafd
an Sicherheit, aber keine Garantie daflir, dass eine in Ubereinstimmung mit den Osterreichischen Grundsatzen
ordnungsmagiger Abschlussprufung, die die Anwendung der ISA erfordern, durchgefihrte Abschlussprufung eine
wesentliche falsche Darstellung, falls eine solche vorliegt, stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kdnnen aus dolosen
Handlungen oder Irrtimern resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn von ihnen einzeln oder insgesamt
vernunftigerweise erwartet werden kénnte, dass sie die auf der Grundlage dieses Rechenschaftsberichts getroffenen
wirtschaftlichen Entscheidungen von Nutzern beeinflussen.

Als Teil einer Abschlusspriifung in Ubereinstimmung mit den &sterreichischen Grundsatzen ordnungsmaRiger
Abschlussprufung, die die Anwendung der ISA erfordern, Uben wir wahrend der gesamten Abschlussprifung
pflichtgemafies Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.

Darlber hinaus gilt:

e Wir identifizieren und beurteilen die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen aufgrund von dolosen
Handlungen oder Irrtimern im Rechenschaftsbericht, planen Prifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken,
fahren sie durch und erlangen Prufungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fir
unser Prufungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass aus dolosen Handlungen resultierende wesentliche falsche
Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist hoher als ein aus Irrtimern resultierendes, da dolose Handlungen
kollusives Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefiUhrende Darstellungen oder das
Auflerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

* Wir gewinnen ein Verstdndnis von den flir die Abschlussprifung relevanten internen Kontrollen, um
Prafungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstanden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel,
ein Prufungsurteil zur Wirksamkeit der internen Kontrollen der Gesellschaft abzugeben.

* Wir beurteilen die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsmethoden
sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten geschatzten Werte in der Rechnungslegung
und damit zusammenhangende Angaben.

e Wir beurteilen die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Rechenschaftsberichts einschliellich der
Angaben sowie ob der Rechenschaftsbericht die zugrunde liegenden Geschaftsvorfalle und Ereignisse in einer
Weise wiedergibt, dass ein moglichst getreues Bild erreicht wird.

Wir tauschen uns mit dem Aufsichtsrat unter anderem Uber den geplanten Umfang und die geplante zeitliche Einteilung
der Abschlussprufung sowie Uber bedeutsame Prifungsfeststellungen, einschliellich etwaiger bedeutsamer Mangel
in den internen Kontrollen, die wir wahrend unserer Abschlussprufung erkennen, aus.

Wien, 31. Juli 2026

PwC Wirtschaftsprafung GmbH

Dipl.-BW (FH) Marius Richter
Wirtschaftsprufer

Die Veroffentlichung oder Weitergabe des Rechenschaftsberichts mit unserem Bestatigungsvermerk darf nur in der von uns betatigten Fassung
erfolgen. Dieser Bestatigungsvermerk bezieht sich ausschlieflich auf den deutschsprachigen und vollstdndigen Rechenschaftsbericht. Fur
abweichende Fassungen sind die Vorschriften des § 281 Abs. 2 UGB zu beachten.
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Angaben gemafd § 21 AIFMG

Berechnung des Gesamtrisikos

Das aktuelle Risikoprofil des Fonds und die von der Verwaltungsgesellschaft zur Steuerung dieser Risiken eingesetzten
Risikomanagement-Systeme befindet sich im Dokument ,Informationen fiir Anleger gemaf} § 21 AIFMG*.

Die Berechnung des Gesamtrisikos erfolgt nach dem Commitment Approach.
Der hochste Wert im abgelaufenen Rechnungsjahr: 114,71 %
Hebelfinanzierung

AIF Commitment Methode
Hochster Wert im abgelaufenen Rechnungsjahr 114,71 % am 27.06.2025
Maximaler Wert 200 %

AIF Bruttomethode
Hochster Wert im abgelaufenen Rechnungsjahr 109,97 % am 30.04.2026
Maximaler Wert 300 %

Risikolimits

Im abgelaufenen Rechnungsjahr gab es keine Verletzung der Risikolimits.

Schwer zu liquidierende Wertpapiere

Keine
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nhang Nachhaltigkeitsbezogene Informationen
DISCLAIMER

Dieses Dokument stellt nur einen Auszug aus dem Rechenschaftsbericht 2025/26 fiir den
ERSTE IMMOBILIENFONDS dar und ist rechtlich nicht verbindlich. Der jeweils aktuelle
Rechenschaftsbericht inklusive dieses Anhanges - Nachhaltigkeitsbezogene Informationen - ist
unter

https://www.ersteimmobilien.at/de/basisdaten/erste-immobilienfonds/ATO000A08SG7

abrufbar.
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Regelmalige Informationen zu den in Artikel 8 Absatze 1, 2 und 2a der Verordnung (EU)
2019/2088 und Artikel 6 Absatz 1 der Verordnung (EU) 2020/852 genannten

Finanzprodukten

Name des Produkts: ERSTE IMMOBILIENFONDS

Unternehmenskennung (LEI-Code): 5299001PGDMOE1P4A533

Okologische und/oder soziale Merkmale

Werden mit diesem Finanzprodukt nachhaltige Investitionen angestrebt?

0]

Ja
(0]

Nein

Es wird damit ein Mindestanteil an nachhaltigen Investitionen mit einem
Umweltziel getétigt: %

O in Wirtschaftstatigkeiten, die nach der EU-Taxonomie als 06kologisch
nachhaltig einzustufen sind

0] in Wirtschaftstatigkeiten, die nach der EU-Taxonomie nicht als 6kologisch
nachhaltig einzustufen sind

Es wird damit ein Mindestanteil an nachhaltigen Investitionen mit einem sozialen
Ziel getatigt: %

Es werden damit 6kologische/soziale Merkmale beworben und obwohl keine
nachhaltigen Investitionen angestrebt werden, enthalt es einen Mindestanteil von
__ % des Fondsvermoégens an nachhaltigen Investitionen.

o mit einem Umweltziel in Wirtschaftstatigkeiten, die nach der EU-
Taxonomie als 6kologisch nachhaltig einzustufen sind

(0] mit einem Umweltziel in Wirtschaftstatigkeiten, die nach der EU-
Taxonomie als nicht 6kologisch nachhaltig einzustufen sind

0] mit einem sozialen Ziel

Es werden damit O©kologische/soziale Merkmale beworben, aber keine
nachhaltigen Investitionen getitigt.
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Inwieweit wurden die mit dem Finanzprodukt beworbenen 6kologischen
und/oder sozialen Merkmale erfiillt?

Der ERSTE IMMOBILIENFONDS bewarb im Berichtszeitraum 6kologische und soziale Merkmale im
Zusammenhang mit Investitionen in Immobilien. Die beworbenen Merkmale betrafen insbesondere
das soziale und Okologische Merkmal der ,,Stadt der kurzen Wege“, die Reduktion der CO,-
Intensitdt durch Hinwirken auf eine Erhohung der Energieeffizienz der Immobilien sowie das
Hinwirken auf die Reduktion der Verwendung fossiler Energietrager in Zusammenhang mit
Strom bzw. Heizung am Standort der Objekte.

Die Beurteilung der Erflllung dieser Merkmale erfolgte auf Grundlage der in der vorvertraglichen
Offenlegung beschriebenen Anlagestrategie und der hierfir vorgesehenen internen
Uberwachungsprozesse. Sie bezieht sich grundsétzlich auf die zum Berichtsstichtag 30.04.2026 im
Fonds gehaltenen Immobilien. Im Berichtszeitraum verauf3erte Immobilien wurden bis zu ihrem
Abgang im Rahmen der laufenden internen Uberwachungsprozesse berlicksichtigt.

Zum Berichtsstichtag 30.04.2026 erfillte das Immobilienportfolio die fir den Fonds festgelegten
Kriterien zur Erreichung der beworbenen oOkologischen und sozialen Merkmale.
Liquiditatsveranlagungen in Form von Bankguthaben und Termingeldern dienten der
Liquiditatssteuerung und wurden nicht zur Erflllung der Okologischen oder sozialen Merkmale
herangezogen.

Insgesamt wurden die mit dem Finanzprodukt beworbenen 6kologischen und sozialen Merkmale im
Berichtszeitraum im Rahmen der definierten Anlagestrategie und der hierfir vorgesehenen internen
Uberwachungsprozesse erflllt.

Wie haben die Nachhaltigkeitsindikatoren abgeschnitten?

Folgende Nachhaltigkeitsindikatoren wurden im Berichtszeitraum zur Beurteilung der Erflllung
der beworbenen 6kologischen und sozialen Merkmale herangezogen:

Ankaufscheckliste: Im Berichtszeitraum wurden keine neuen Immobilien fir den ERSTE
IMMOBILIENFONDS erworben. Die Ankaufscheckliste kam daher nicht zur Anwendung.

Assessment Stadt der kurzen Wege: Das Assessment ,Stadt der kurzen Wege“ wurde fiir die
zum Berichtsstichtag 30.04.2026 im Fonds befindlichen Bestandsimmobilien durchgefihrt. Zum
Berichtsstichtag erfilliten 100 % des Immobilienportfolios die fir das Merkmal ,Stadt der kurzen
Wege"“ festgelegten Kriterien.

Self-Check: Fir die Immobilien des Fonds wurde im Berichtszeitraum ein Self-Check
durchgeflhrt. Dieser diente der strukturierten Erhebung nachhaltigkeitsbezogener Informationen
zu Governance-, Sozial- und Umweltaspekten der Immobilien. Aus dem Self-Check wurden im
Berichtszeitraum keine eigenstandigen quantitativen Zielerreichungsquoten fiir die periodische
Offenlegung abgeleitet.

Nachhaltigkeitsscoring / -rating: Da im Berichtszeitraum keine Immobilien fir den ERSTE
IMMOBILIENFONDS erworben wurden, wurde kein Nachhaltigkeitsscoring erstellt. Fir die zum
Berichtsstichtag 30.04.2026 im Fonds befindlichen Immobilien lag ein internes
Nachhaltigkeitsrating vor. Samtliche zum Berichtsstichtag im Portfolio befindlichen
Immobilieninvestitionen wiesen eine Bewertung innerhalb der fir den Fonds definierten Spanne
des internen Nachhaltigkeitsratings auf.

Energieeffizienz: Im Rahmen objektbezogener Prifungen wurde fir ausgewahlte Immobilien
analysiert, ob Zertifizierungen moglich sind, ob Heizsysteme zukunftsfit sind und ob eine
Installation von Photovoltaikanlagen mdglich ist und ob MalRnahmen im Zusammenhang mit E-
Ladestationen in Betracht kommen. Die Prifungen dienten der weiteren Beurteilung moglicher
MaRnahmen zur Unterstiitzung der beworbenen 6kologischen Merkmale, insbesondere der
Reduktion der CO,-Intensitat und des Hinwirkens auf eine Reduktion fossiler Energietrager.
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... und im Vergleich zu vorangegangenen Zeitriumen?

Im Vergleich zum vorangegangenen Berichtszeitraum blieb die Methodik zur Beurteilung der
beworbenen 6kologischen und sozialen Merkmale im Wesentlichen unverandert. Das
Assessment ,Stadt der kurzen Wege“ zeigte weiterhin ein stabiles Ergebnis; auch zum
Berichtsstichtag 30.04.2026 erflllten 100 % des Immobilienportfolios die hierflir festgelegten
Kriterien. Das interne Nachhaltigkeitsrating der zum Berichtsstichtag im Portfolio befindlichen
Immobilien lag ebenfalls weiterhin innerhalb der fiir den Fonds definierten Spanne.

Aufgrund der im Berichtszeitraum erfolgten ImmobilienverduRerungen hat sich die
Zusammensetzung des Portfolios gegeniber dem vorangegangenen Berichtszeitraum
verandert, weshalb ein unmittelbarer Vergleich der Portfolioentwicklung mit dem
vorangegangenen Berichtszeitraum nur eingeschrankt aussagekraftig ist. Dies betrifft
insbesondere Aussagen zur Entwicklung der Energieeffizienz, zur Reduktion der Verwendung
fossiler Energietrager sowie zu Ergebnissen aus dem Self-Check. Aus diesen Indikatoren
wurden im Berichtszeitraum keine eigenstandigen quantitativen Vergleichswerte fiir die
periodische Offenlegung abgeleitet.

Auf Basis der im Berichtszeitraum angewendeten internen Uberwachungsprozesse wurden die
fur den Fonds festgelegten Anforderungen an das Merkmal ,Stadt der kurzen Wege*“ sowie an
das interne Nachhaltigkeitsrating weiterhin erfilllt.

Welche Ziele verfolgten die nachhaltigen Investitionen, die mit dem Finanzprodukt teilweise
getiitigt wurden, und wie triigt die nachhaltige Investition zu diesen Zielen bei?

Der ERSTE IMMOBILIENFONDS bewarb im Berichtszeitraum ©kologische und soziale
Merkmale im Sinne von Art. 8 SFDR. Nachhaltige Investitionen im Sinne von Art. 2 Z 17 SFDR
stellten weder das Anlageziel des Fonds dar, noch wurde in der vorvertraglichen Offenlegung
ein Mindestanteil nachhaltiger Investitionen zugesagt. Im Rahmen dieser periodischen
Offenlegung wurde daher kein eigener Anteil nachhaltiger Investitionen ausgewiesen.
Dementsprechend sind keine spezifischen Ziele nachhaltiger Investitionen und kein Beitrag
solcher Investitionen zu diesen Zielen darzustellen.

Inwiefern haben die nachhaltigen Investitionen, die mit dem Finanzprodukt teilweise getiitigt
wurden, okologisch oder sozial nachhaltigen Anlagezielen nicht erheblich geschadet?

Mit dem ERSTE IMMOBILIENFONDS werden 6kologische oder soziale Merkmale beworben.
Es ist essentiell in diesem Zusammenhang festzuhalten, dass der ERSTE IMMOBILIEN-
FONDS nicht das Ziel des Investments in nachhaltige Investitionen verfolgt.

Im Bereich der Immobilien hat die ERSTE Immobilien KAG in Einhaltung des Grundsatzes der
Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen fir den ERSTE IMMOBILIENFONDS Indikatoren
fur nachteilige Auswirkungen von Investitionsentscheidungen auf Nachhaltigkeitsfaktoren
identifiziert und bertcksichtigte sie gem. festgelegter Methodologie und Prozesse.

Wie wurden die Indikatoren fiir nachteilige Auswirkungen auf Nachhaltigkeitsfaktoren
berticksichtigt?

Der ERSTE IMMOBILIENFONDS bewarb im Berichtszeitraum 6kologische und soziale

Merkmale im Sinne von Art. 8 SFDR. Nachhaltige Investitionen im Sinne von Art. 2 Z 17
SFDR stellten weder das Anlageziel des Fonds dar, noch wurde in der vorvertraglichen

Offenlegung ein Mindestanteil nachhaltiger Investitionen zugesagt.

Im Rahmen dieser periodischen Offenlegung wurde daher kein eigener Anteil nachhaltiger
Investitionen ausgewiesen. Dementsprechend ist fiir den Berichtszeitraum keine gesonderte
Beurteilung darzustellen, inwiefern nachhaltige Investitionen 0©kologisch oder sozial
nachhaltigen Anlagezielen nicht erheblich geschadet haben.

Die Berlicksichtigung der wichtigsten nachteiligen Auswirkungen auf
Nachhaltigkeitsfaktoren fiir Immobilieninvestitionen wird im Abschnitt ,Wie wurden bei
diesem Finanzprodukt die wichtigsten nachteiligen Auswirkungen auf
Nachhaltigkeitsfaktoren beriicksichtigt?“ dargestellit.
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Stehen die nachhaltigen Investitionen mit den OECD-Leitsétzen fiir multinationale
Unternehmen und den Leitprinzipien der Vereinten Nationen fiir Wirtschaft und
Menschenrechte in Einklang? Ndhere Angaben

Im Rahmen dieser periodischen Offenlegung wurde kein eigener Anteil nachhaltiger
Investitionen ausgewiesen. Daher ist keine gesonderte Beurteilung des Einklangs
nachhaltiger Investitionen mit den OECD-Leitsatzen fiir multinationale Unternehmen und
den Leitprinzipien der Vereinten Nationen fiir Wirtschaft und Menschenrechte darzustellen.

Wie wurden bei diesem Finanzprodukt die wichtigsten nachteiligen
Auswirkungen auf Nachhaltigkeitsfaktoren beriicksichtigt?

Die ERSTE Immobilien KAG berucksichtigte im Berichtszeitraum die wichtigsten nachteiligen
Auswirkungen auf Nachhaltigkeitsfaktoren (Principle Adverse Impacts - “PAl”) aus Anhangs | der (EU)
VO 2022/1288, soweit diese fir die Immobilieninvestitionen des ERSTE IMMOBILIENFONDS
einschlagig waren.

Da der ERSTE IMMOBILIENFONDS nicht in Wertpapiere von Unternehmen investierte, waren
unternehmensbezogene PAl-Indikatoren nicht einschlagig. Fur die Immobilieninvestitionen des Fonds
wurden insbesondere folgende immobilienbezogene PAl-Indikatoren gemaR Anhang | der
Delegierten Verordnung (EU) 2022/1288 berucksichtigt:

e Indikator 17 (Tabelle 1): Engagement in fossilen Brennstoffen durch die Investition in
Immobilien

o Indikator 18 (Tabelle 1): Engagement in Immobilien mit schlechter Energieeffizienz

o Indikator 20 (Tabelle 2): Abfallerzeugung im Betrieb, insbesondere der Anteil der Immobilien,
die nicht mit Einrichtungen zur Abfallsortierung ausgestattet sind und fur die kein
Abfallverwertungs- oder Recyclingvertrag geschlossen wurde.

Die Berlcksichtigung der PAI erfolgte durch die Anwendung sozialer und 6kologischer Ausschluss-
und Auswahlkriterien sowie durch deren Einbindung in die internen Prozesse zur Immobilienauswahl
und Bestandslberwachung. Diese sind auf der Homepage der ERSTE Immobilien KAG unter
Nachhaltigkeitsbezogene Offenlegungen | ERSTE Immobilien KAG abrufbar.

Im Bereich fossiler Brennstoffe wurde beriicksichtigt, dass durch den Fonds keine Immobilien
erworben oder gehalten werden sollen, die der Gewinnung, Lagerung, dem Transport oder der
Herstellung von fossilen Brennstoffen dienen. Im Berichtszeitraum wurden keine neuen Immobilien
fir den ERSTE IMMOBILIENFONDS erworben.

Der PAI-Indikator betreffend Immobilien mit schlechter Energieeffizienz wurde durch die Erhebung
des Anteils der Immobilien berticksichtigt, die auf Basis der verfigbaren Energieausweise bzw.
Energiekennzahlen unter diesen Indikator fallen. Fir diesen PAl-Indikator wurde im Berichtszeitraum
keine quantitativen Verbesserungsziele auf Produktebene festgelegt.

Der PAIl-Indikator betreffend Abfallerzeugung im Betrieb wurde durch die Erhebung des Anteils der
Immobilien bericksichtigt, die nicht mit Einrichtungen zur Abfallsortierung ausgestattet sind,
beziehungsweise fir die kein Abfallverwertungs- oder Recyclingvertrag besteht.

Die PAI-Berlcksichtigung erfolgte nicht durch die Zusage quantitativer Mindestwerte auf
Produktebene, sondern durch die strukturierte Einbeziehung der genannten Kriterien in den
Investmentprozess und die laufende Bestandsiberwachung des Immobilienfonds.
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. ﬂ . Welche sind die Hauptinvestitionen dieses Finanzprodukts?

Grofite Investitionen Sektor in % der Land
Vermogenswerte

Hamburg, Klostertor Immobilien 12,93% DE

Hamburg, Deelbogenkamp Immobilien 10,20% DE

Wien, Grof3-Enzersdorfer Strafle Immobilien 4,79% AT

Hamburg, Eddelbiittelstrafie Immobilien 4,53% DE

Wien, Laaer-Berg-StraQe Immobilien 4,43% AT

] _ ‘ Wie hoch war der Anteil der nachhaltigkeitsbezogenen Investitionen?

Der ERSTE IMMOBILIENFONDS bewarb im Berichtszeitraum 6kologische und soziale
Merkmale im Sinne von Art. 8 SFDR. Nachhaltige Investitionen im Sinne von Art. 2 Z 17 SFDR
stellten weder das Anlageziel des Fonds dar, noch wurde in der vorvertraglichen Offenlegung
ein Mindestanteil nachhaltiger Investitionen zugesagt.

Im Rahmen dieser periodischen Offenlegung wurde daher kein eigener Anteil nachhaltiger
Investitionen ausgewiesen. Der Anteil der ausgewiesenen nachhaltigkeitsbezogenen
Investitionen betrug dementsprechend 0 %.

Wie sah die Vermégensallokation aus?

H

|_#1B Andere 6kologische

Investitionen / soziale Merkmale

#2 Andere

#1 Ausgerichtet auf 6kologische / soziale Merkmale umfasst Investitionen des Finanzprodukts, die zur
Erreichung der beworbenen dkologischen oder sozialen Merkmale getatigt wurden.

#2 Andere Investitionen umfasst die iibrigen Investitionen des Finanzprodukts, die weder auf
6kologische oder soziale Merkmale ausgerichtet sind noch als nachhaltige Investitionen eingestuft werden.

Zum Berichtsstichtag 30.04.2026 entfielen 93,55% der Investitonen des ERSTE
IMMOBILIENFONDS auf die Kategorie #1 Ausgerichtet auf 6kologische oder soziale
Merkmale. Diese Kategorie umfasste die Immobilieninvestitionen des Fonds, die im Rahmen
der definierten Anlagestrategie, auf die mit dem Finanzprodukt beworbenen 6kologischen und
sozialen Merkmale ausgerichtet waren.

6,45% der Investitionen entfielen auf die Kategorie #2 Andere Investitionen. Diese Kategorie
umfasste insbesondere Liquiditatsveranlagungen in Form von Bankguthaben, Termin- und
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)

Callgeldern, die der Liquiditatssteuerung dienten und nicht zur Erfiillung der 6kologischen oder
sozialen Merkmale herangezogen wurden.

Innerhalb der Kategorie #1 wurden im Rahmen dieser periodischen Offenlegung keine
nachhaltigen Investitionen als eigener Anteil ausgewiesen. Die Unterkategorie #1A
Nachhaltige Investitionen betrug daher 0 %. Die auf 6kologische oder soziale Merkmale
ausgerichteten Immobilieninvestitionen wurden der Unterkategorie #1B Andere 6kologische
oder soziale Merkmale zugeordnet.

Finanzierungen bzw. Kredite sowie sonstige Forderungs- und Verbindlichkeitspositionen des
Fonds wurden nicht als eigene Investitionskategorie ausgewiesen, da sie keine
eigenstandigen Investitionen darstellen und daher nicht den Kategorien #1 oder #2
zuzuordnen sind.

In welchen Wirtschaftssektoren wurden die Investitionen getditigt?

Als Immobilienfonds im Sinne des Immobilien-Investmentfondsgesetzes lag der Schwerpunkt
der Investitionen des ERSTE IMMOBILIENFONDS im Berichtszeitraum im Wirtschaftssektor
Immobilien. Die auf 6kologische oder soziale Merkmale ausgerichteten Investitionen des
Fonds betrafen daher Immobilieninvestitionen.

Neben Immobilieninvestitionen hielt der Fonds Liquiditatsveranlagungen, insbesondere
Bankguthaben, Termin- und Callgelder. Diese dienten der Liquiditatssteuerung und wurden
der Kategorie ,#2 Andere Investitionen” zugeordnet.

Inwiefern waren die nachhaltigen Investitionen mit einem Umweltziel mit der
EU-Taxonomie konform?
Nicht anwendbar. Im Rahmen dieser periodischen Offenlegung wurde kein eigener Anteil

nachhaltiger Investitionen ausgewiesen. Daher ist kein Anteil nachhaltiger Investitionen mit
einem Umweltziel darzustellen, der mit der EU-Taxonomie konform war.

Wie hoch ist der Anteil der Investitionen, die in Ubergangstiitigkeiten und
ermoglichende Titigkeiten geflossen sind?
Nicht anwendbar. Im Rahmen dieser periodischen Offenlegung wurde kein eigener Anteil

taxonomiekonformer nachhaltiger Investitionen ausgewiesen. Daher ist auch kein Anteil an
Ubergangstatigkeiten oder ermoglichenden Tatigkeiten darzustellen.

Wie hat sich der Anteil der Investitionen, die mit der EU-Taxonomie in
Einklang gebracht wurden, im Vergleich zu friiheren Bezugszeitriumen
entwickelt?

Nicht anwendbar. Im Rahmen dieser periodischen Offenlegung wurde kein eigener Anteil

taxonomiekonformer Investitionen ausgewiesen. Ein  Vergleich mit friheren
Bezugszeitraumen ist daher nicht darzustellen.

Wie hoch war der Anteil der nicht mit der EU-Taxonomie konformen
nachhaltigen Investitionen mit einem Umweltziel?

Nicht anwendbar. Im Rahmen dieser periodischen Offenlegung wurde kein eigener Anteil
nachhaltiger Investitionen mit einem Umweltziel ausgewiesen.

‘ Wie hoch war der Anteil der sozial nachhaltigen Investitionen?

Nicht anwendbar. Im Rahmen dieser periodischen Offenlegung wurde kein eigener Anteil
sozial nachhaltiger Investitionen ausgewiesen
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Welche Investitionen fielen unter ,,Andere Investitionen“, welcher Anlagezweck
wurden mit ihnen verfolgt und gab es einen 6kologischen oder sozialen
Mindestschutz?

Unter #2 Andere Investitionen® fielen im Berichtszeitraum insbesondere
Liquiditatsveranlagungen in Form von Bankguthaben, Termin- und Callgeldern. Diese
dienten der Liquiditatssteuerung des ERSTE IMMOBILIENFONDS sowie der Erfiillung
gesetzlicher und operativer Liquiditatserfordernisse.

Fir diese Investitionen wurden keine 6kologischen oder sozialen Merkmale angewendet und
kein spezifischer oOkologischer oder sozialer Mindestschutz festgelegt. Die
Liquiditatsveranlagungen wurden nicht zur Erfillung der beworbenen Merkmale
herangezogen; ihre Veranlagung erfolgte jedoch so, dass diese Merkmale nicht
beeintrachtigt wurden.

; -d “ Welche Malnahmen wurden wihrend des Bezugszeitraums zur Erfiillung

der okologischen und/oder sozialen Merkmale ergriffen?

Wahrend des Berichtszeitraums wurden die fur den ERSTE IMMOBILIENFONDS
festgelegten internen Uberwachungs- und Prifprozesse zur Erfullung der beworbenen
Okologischen und sozialen Merkmale fortgefihrt.

Dazu z&hlten insbesondere die Uberpriifung des Assessments ,Stadt der kurzen Wege* fiir
die Bestandsimmobilien, die Durchfiihrung des Self-Checks, die Uberpriifung des internen
Nachhaltigkeitsratings sowie objektbezogene Prifungen zur Energieeffizienz bei
ausgewdhlten Immobilien. Diese Malnahmen dienten der laufenden Uberwachung der mit
dem Fonds beworbenen Merkmale sowie der Identifikation mdglicher weiterer
Handlungsfelder.

Im Berichtszeitraum wurden keine neuen Immobilien erworben, weshalb die
Ankaufscheckliste nicht zur Anwendung kam. Im Berichtszeitraum verdufierte Immobilien
wurden bis zu ihrem Abgang im Rahmen der laufenden internen Uberwachungsprozesse
berticksichtigt.

Wie hat dieses Finanzprodukt im Vergleich zum bestimmten
Referenzwert abgeschnitten?

Fir den ERSTE IMMOBILIENFONDS wurde kein Referenzwert bestimmt, um festzustellen,
ob das Finanzprodukt auf die beworbenen &kologischen und/oder sozialen Merkmale
ausgerichtet ist. Ein Vergleich mit einem bestimmten Referenzwert ist daher nicht anwendbar.
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Fondsbestimmungen

ERSTE IMMOBILIENFONDS
Fondsbestimmungen gemaf3 Immobilien-Investmentfondsgesetz (ImmolnvFG)
iVm Alternative Investmentfonds Manager-Gesetz (AIFMG)

Die Fondsbestimmungen fur den ERSTE IMMOBILIENFONDS (im Folgenden ,Immobilienfonds*), wurden von der Finanzmarktaufsicht (FMA)
genehmigt.

Der ERSTE IMMOBILIENFONDS ist ein Immobilienfonds gemaf Immobilieninvestmentfondsgesetz (ImmolnvFG) in Verbindung mit Alternative
Investmentfonds Manager Gesetz (AIFMG).

Der Immobilienfonds wird von der ERSTE Immobilien Kapitalanlagegesellschaft mbH (in der Folge ,KAG fiir Immobilien*), mit Sitz in 1100
Wien, Am Belvedere 1 verwaltet.
Artikel 1 Anteilscheine, Anteilinhaber

Die KAG fur Immobilien halt das gesamte Fondsvermdégen als Treuhandeigentum im eigenen Namen, jedoch auf Rechnung der Anteilinhaber.

Die Anteile werden durch Anteilscheine (Zertifikate) mit Wertpapiercharakter verkorpert, die auf Inhaber lauten. Sie verbriefen die Rechte
der Anteilinhaber gegenuber der KAG fur Immobilien und der Depotbank.

Die Anteilscheine werden ausschliellich in Sammelurkunden je Anteilsgattung dargestellt.
Artikel 2 Depotbank (Verwahrstelle)

Die fur den Immobilienfonds bestellte Depotbank gemaf ImmolnvFG, die gleichzeitig die Verwahrstelle gemaf AIFMG ist, (nachstehend
Verwahrstelle“ oder ,Depotbank*) ist die Erste Group Bank AG, Am Belvedere 1, 1100 Wien.

Zahlstellen fur Anteilscheine sind die Depotbank oder sonstige im Prospekt inklusive der Informationen fur Anleger gemafd § 21 AIFMG
(nachstehend ,Prospekt”) genannten Zahlstellen.

Artikel 3 Veranlagungsinstrumente und - grundsatze
Fir den Immobilienfonds durfen nachstehende Vermogenswerte nach MafRgabe des ImmolnvFG erworben und verduflert werden.
Anlagegrundsatze und Anlageziele
Der Fonds investiert in Ballungszentren innerhalb von Osterreich und Deutschland, wobei der Anteil an Osterreichischen Immobilien
mindestens 51 % betragt. Der Investitionsschwerpunkt liegt auf Wohnflachen einerseits sowie auf Gewerbeflachen (Buro und Retail)
andererseits. Insgesamt soll der Anteil an wohnwirtschaftlich genutzten Gebauden lberwiegen.
Anderungen dieser Veranlagungsstrategie, beispielsweise aufgrund geanderter Marktlagen, oder ein vorUbergehender Uberhang an
gewerblich genutzten Immobilien sind méglich.
Es werden stabile, regelméafige Mieteinnahmen sowie geringe Wertschwankungen der Immobilien angestrebt. Um ein ertrags- und

risikoausgewogenes Portfolio zu ermdglichen, soll eine entsprechende Streuung nach Lage, Grofle, Nutzung und Mietern erfolgen.

Der Erwerb von Veranlagungsinstrumenten ist nur einheitlich fiir den ganzen Immobilienfonds und nicht fiir eine einzelne Anteilsgattung
oder eine Gruppe von Anteilsgattungen zulassig.

Veranlagungsinstrumente

Die nachfolgenden Veranlagungsinstrumente werden unter Einhaltung des obig angefUhrten Veranlagungsschwerpunkts fur das
Fondsvermdgen erworben bzw. veraufert.

Immobilien

Nachstehende in einem Mitgliedstaat der Europaischen Union oder in einem Vertragsstaat des Abkommens Uber den Europaischen
Wirtschaftsraum belegene Vermogenswerte durfen erworben werden:

1. bebaute Grundstucke;

2. Grundstiicke im Zustand der Bebauung, wenn nach den Umstanden mit einem Abschluss der Bebauung in angemessener Zeit zu
rechnen ist und die Aufwendungen fir die Grundsticke zusammen mit dem Wert der bereits in dem Immobilienfonds befindlichen
Grundstiicke im Zustand der Bebauung gemaf dieser Ziffer insgesamt 40% des Wertes des Immobilienfonds nicht Gberschreiten;

3. unbebaute Grundstiicke, die fur eine alsbaldige eigene Bebauung bestimmt und geeignet sind, wenn zur Zeit des Erwerbs ihr Wert

zusammen mit dem Wert der bereits in dem Immobilienfonds befindlichen unbebauten Grundsticke insgesamt 30% des Wertes des
Immobilienfonds nicht Ubersteigt;
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4. Baurechte, Superéadifikate im Sinne von § 435 ABGB, Miteigentum sowie Wohnungseigentum unter Berucksichtigung der in Ziffer 2
und 3 genannten Wertgrenzen.

Der Immobilienfonds muss aus mindestens 10 Immobilien bestehen.
Keiner der Vermdgenswerte darf zur Zeit des Erwerbs den Wert von 20 % des Wertes des Immobilienfonds Ubersteigen.

Fir den Immobilienfonds diirfen, wenn ein dauernder Ertrag zu erwarten ist, auch folgende Gegenstande erworben werden:
* andere in Mitgliedstaaten der Europaischen Union oder in Vertragsstaaten des Abkommens tber den Europaischen Wirtschaftsraum
belegene Grundstlcke, Baurechte sowie Rechte in der Form des Wohnungseigentums, Miteigentums und Baurechts, sofern der
Wert dieser Grundstlicke und Rechte zum Zeitpunkt des Erwerbs zusammen mit dem Wert der bereits in dem Immobilienfonds
befindlichen Grundstuicke und Rechte dieser Art 10% des Wertes des Immobilienfonds nicht Uberschreitet.

» auflerhalb der Mitgliedstaaten der Europaischen Union oder auerhalb der Vertragsstaaten des Abkommens uber den Europaischen
Wirtschaftsraum belegene Grundstiicke, sofern der Wert dieser Immobilien zur Zeit des Erwerbs zusammen mit dem Wert der
bereits in dem Immobilienfonds befindlichen Grundstlcke dieser Art 20% des Wertes des Immobilienfonds nicht Uberschreitet.
Innerhalb der Grenze von 20% sind zusatzlich die in Ziffer 2 und 3 genannten Wertgrenzen, mit der Maf3gabe, dass an die Stelle des
Wertes des Immobilienfonds der Wert der Grundstlicke tritt, zu beachten.

Es dirfen auch Gegenstande erworben werden, die zur Bewirtschaftung der Vermdgenswerte des Immobilienfonds erforderlich sind.

Die VerauBerung der Immobilien ist nur zulassig, wenn die Gegenleistung den von den Sachverstandigen ermittelten Wert nicht oder nur
unwesentlich unterschreitet.

Grundstiicks-Gesellschaften

Die KAG fur Immobilien darf fir Rechnung des Immobilienfonds Beteiligungen an Grundstlicks-Gesellschaften gemafl ImmolnvFG erwerben
und halten. Der Wert aller Beteiligungen (inklusive allfalliger Darlehensforderungen) an Grundstucks-Gesellschaften, an denen die KAG flr
Immobilien fir Rechnung des Immobilienfonds beteiligt ist, darf 49 % des Wertes des Immobilienfonds nicht Gbersteigen. Sofern die KAG
fir Immobilien bei der Grundstiicks-Gesellschaft nicht iiber die fiir eine Anderung der Satzung erforderliche Stimmen- und Kapitalmehrheit
verflgt, darf der Wert der Beteiligungen 20% des Wertes des Immobilienfonds nicht Ubersteigen.

Die KAG fur Immobilien darf dartber hinaus fir Rechnung des Immobilienfonds Beteiligungen an Gesellschaften, die ausschlieBlich die
Stellung eines unbeschrankt haftenden Gesellschafters an einer Grundstiicksgesellschaft einnehmen, erwerben und halten. Derartige
Beteiligungen sind auf die oben erwahnte maximale 49% Beteiligungsgrenze anzurechnen.

Liquide Vermogenswerte

Die KAG fiir Immobilien kann fur einen Immobilienfonds folgende Vermégenswerte bis zu 49% des Fondsvermdgens halten bzw. erwerben:

1. Bankguthaben;

2. Geldmarktinstrumente;

3. Anteile an Organismen zur gemeinsamen Veranlagung in Wertpapieren (OGAW) gemaf Investmentfondsgesetz 2011 (,,InvFG*) oder an
Alternativen Investmentfonds (AIF) gemaf § 163 InvFG (,Spezialfonds®), die nach den Fondsbestimmungen ausschlieflich direkt oder
indirekt in die in den Ziffern 1, 2 und 4 genannte Vermogenswerte veranlagen dirfen;

4. Teilschuldverschreibungen, Kassenobligationen, Wandelschuldverschreibungen, Pfandbriefe, Kommunalschuldverschreibungen und
Bundesschatzscheine mit einer jeweiligen Restlaufzeit von langstens finf Jahren, sofern die gewichtete durchschnittliche Restlaufzeit
bis zum Kapitaltilgungszeitpunkt dieser im Fondsvermdégen gehaltenen Vermdgenswerte langstens drei Jahre betragt;

5. Wertpapiere, die an einer Borse in einem Mitgliedstaat der Europaischen Union oder in einem Vertragsstaat des Abkommens lber den
Europaischen Wirtschaftsraum zum amtlichen Markt zugelassen sind, soweit diese Wertpapiere insgesamt einen Betrag von 5% des

Fondsvermdgens nicht Gberschreiten.

Die KAG fir Immobilien hat vom Fondsvermégen des Immobilienfonds einen Betrag, der mindestens 10% des Fondsvermégens (ohne
Ertragnisse) entspricht, in liquide Vermogenswerte gemaf Ziffer 1 bis 4 zu halten.

Dem wird auch entsprochen, wenn die KAG fur Immobilien fir den Immobilienfonds eine schriftliche Vereinbarung mit einem Kreditinstitut
oder einem Versicherungsunternehmen, je mit Sitz in einem Mitgliedstaat der Europaischen Union oder in einem Vertragsstaat des
Abkommens Uber den Europaischen Wirtschaftsraum, geschlossen hat, die den Vertragspartner verpflichtet, bei Aufforderung durch
die KAG fir Immobilien Anteile des Immobilienfonds im Gegenwert bis zur in den Fondsbestimmungen festgelegten Mindestliquiditat zu
erwerben, um dem Immobilienfonds die notwendige Liquiditat zur Verfigung zu stellen.

Neben den Ertragnissen durfen Bankguthaben bis zu einer Hohe von 20% des Fondsvermdgens bei derselben Kreditinstitutsgruppe (8§ 30
BWG) als Schuldner gehalten werden.

Pensionsgeschafte

Nicht anwendbar.
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Wertpapierleihe
Nicht anwendbar.
Derivative Instrumente

Fir den Immobilienfonds dirfen derivative Instrumente gemaf ImmolnvFG zur Absicherung der Vermdgensgegenstéande und zur Fixierung
von Forderungen aus der Bewirtschaftung der Immobilien, die in den folgenden 24 Monaten fallig werden, erworben werden.
Als derivative Instrumente gemaf ImmolnvFG gelten abgeleitete Finanzinstrumente (Derivate), einschlieflich gleichwertiger bar
abgerechneter Instrumente, die
- an einem geregelten Markt notiert oder gehandelt werden, oder
- an einem anderen anerkannten, geregelten, flr das Publikum offenen und ordnungsgemaf funktionierenden Wertpapiermarkt
eines Mitgliedstaates der Europaischen Union, oder
- eines Vertragsstaates des Abkommens Uber den Europaischen Wirtschaftsraum gehandelt werden, oder
- an einer Wertpapierbdrse eines Drittlandes amtlich notiert, oder
- an einem anerkannten, geregelten, fur das Publikum offenen und ordnungsgemaf funktionierenden Wertpapiermarkt eines
Drittlandes gehandelt werden.

Weiters kénnen auch abgeleitete Finanzinstrumente, die nicht an einer Bérse oder einem geregelten Markt gehandelt werden (OTC-
Derivate), wie etwa Zinsswaps und Devisenswaps, eingesetzt werden, sofern:
- die Gegenparteien bei Geschaften mit OTC-Derivaten einer Aufsicht unterliegende Institute der Kategorien sind, die von der
Finanzmarktaufsichtsbehdrde durch Verordnung zugelassen wurden, und
- die OTC-Derivate einer zuverlassigen und Uberprifbaren Bewertung auf Tagesbasis unterliegen und jederzeit auf Initiative der
Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien zum angemessenen Zeitwert veraufert, liquidiert oder durch ein Gegengeschaft
glattgestellt werden kénnen.

Die KAG fur Immobilien hat ein Verfahren zu verwenden, das eine prazise und unabhangige Bewertung des jeweiligen Wertes der OTC-
Derivate erlaubt.

Das Ausfallrisiko bei Geschaften des Immobilienfonds mit OTC-Derivaten darf folgende Satze nicht Uberschreiten:

¢ wenn die Gegenpartei ein Kreditinstitut ist, 10% des Fondsvermdogens,

* andernfalls 5% des Fondsvermdogens.
Als Basiswerte muissen samtliche derivativen Instrumente, Wertpapiere, Geldmarktinstrumente, Vermogensgegenstande sowie
Beteiligungen gemaf ImmolnvFG oder Finanzindizes, Zinssatze, Wechselkurse oder Wahrungen aufweisen, in welche der Immobilienfonds
gemaR den in seinen Fondsbestimmungen genannten Anlagezielen investieren darf.
Risiko-Messmethode des Immobilienfonds
Der Immobilienfonds wendet den Commitment Ansatz an.
Der Commitment Wert wird geméafd dem 3. Hauptstiick der 4. Derivate-Risikoberechnungs- und MeldeV idgF ermittelt.
Kreditaufnahme
GemaR § 5 Abs. 2 ImmolnvFG ist die Kreditaufnahme und Belastung von Immobilien sowie die Abtretung und Belastung von Forderungen
aus Rechtsverhaltnissen, die sich auf die Immobilien beziehen, zulassig, wenn dies im Rahmen einer ordnungsgemafien Wirtschaftsfihrung
geboten ist, und wenn die Depotbank der Kreditaufnahme und der Belastung zustimmt. Diese Voraussetzungen gelten nicht fir die

Aufnahme kurzfristiger Kredite gemaf § 4 Abs. 3 ImmolnvFG.

Die Verpféandung, Sicherungsubereignung, Abtretung oder sonstige Belastung von oben genannten Vermdgenswerten des Immobilienfonds
ist im Ausmaf dieser Bestimmung maoglich.

Diese Kreditaufnahme und diese Belastung dirfen insgesamt 50% der Verkehrswerte der Immobilien nicht Gberschreiten.

Kurzfristige Kredite sind bei der Berechnung dieser Grenze anzurechnen und mindern die Zulassigkeit der Kreditaufnahme und Belastbarkeit
entsprechend.

Kurzfristige Kredite
Die KAG fiir Immobilien darf fiir Rechnung des Immobilienfonds kurzfristige Kredite bis zur Hohe von 10 % des Fondsvermdgens aufnehmen.
Hebelfinanzierung gemafd AIFMG

Hebelfinanzierung wird verwendet. Ndhere Angaben finden sich im Prospekt inklusive der ,Informationen fur Anleger gemafl § 21 AIFMG*
(nachstehend ,Prospekt”) (Abschnitt Il. Punkt 10.2.).

Artikel 3a Liquiditatsmanagement-Instrumente

Zur Wahrung der Interessen der Anteilinhaber hat die Kapitalanlagegesellschaft folgende Liquiditdtsmanagement-Instrumente vorgesehen:
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Rucknahmebeschrankung und Verlangerung der Kindigungsfrist. Ein zeitgleicher Einsatz ausgewahlter Liquiditdtsmanagement-Instrumente
ist zulassig, wenn dies zur Wahrung der Interessen der Anleger erforderlich ist.

Eine Rucknahmebeschrankung kann vorlbergehend unter BerUcksichtigung der Marktverhaltnisse und erwarteter Zahlungsstrome
aktiviert werden.

Die Kapitalanlagegesellschaft kann die Rucknahmefrist (Kundigungsfrist) voribergehend verlangern. Dies berGhrt nicht die
Ricknahmefrequenz.
Artikel 4 Rechnungslegungs- und Bewertungsstandards

Rechnungslegung

- Transaktionen, die der Immobilienfonds eingeht (z.B. K4ufe und Verkdufe von Immobilien oder Wertpapieren), Ertrége sowie der
Ersatz von Aufwendungen werden maoglichst zeitnahe, geordnet und vollstandig verbucht.

- Nebenkosten im Zuge der Anschaffung einer Immobilie bzw. einer Projektentwicklung werden fir die jeweilige Immobilie oder
Grundstlcks-Gesellschaft ab dem Jahr der Einbuchung im Fondsvermdgen Uber einen Zeitraum von zehn Jahren gleichmagig
verteilt dem Fondsvermdégen angelastet. Die KAG flir Immobilien kann diesen Zeitraum unter BerUcksichtigung der voraussichtlichen
Behaltedauer der Immobilie verkurzen, wenn dies die Sorgfalt eines ordentlichen und gewissenhaften Geschéaftsleiters erfordert und
der Wahrung der Interessen der Anteilinhaber dient.

- Insbesondere Verwaltungsgebiihren und Zinsertrage sowie Ertrage und Aufwendungen aus der Immobilienbewirtschaftung werden
Uber die Rechnungsperiode zeitlich abgegrenzt verbucht.

Bewertung Immobilien und Grundstiicks-Gesellschaften

Fur die Bewertung sind von der KAG fur Immobilien mindestens zwei von ihr und der Depotbank unabhangige, fachlich geeignete
Sachverstandige flir das Fachgebiet der Immobilienschatzung und -bewertung beizuziehen.

Die Bestellung der Sachverstandigen erfolgt durch die Geschéaftsleitung der KAG fur Immobilien im Einvernehmen mit der Depotbank und
mit Zustimmung des Aufsichtsrates der KAG fur Immobilien.

Die Bewertung hat nach den allgemein anerkannten Bewertungsgrundsatzen und mindestens einmal jahrlich zu erfolgen, jedenfalls aber
bei Erwerb, VerduBerung oder Belastung der Immobilien, bei Anordnung einer Bewertung durch die Depotbank aus besonderem Anlass,
oder wenn anzunehmen ist, dass der Wert der zuletzt erstellten Bewertung um mehr als 10% abweicht.

Den jeweiligen Berechnungen fir die Wertermittlung des Immobilienfonds und seiner Anteile ist der arithmetische Mittelwert der zum
gleichen Stichtag erfolgten Bewertungen der zwei oder mehreren Sachverstandigen zu Grunde zu legen.

Bei einer Beteiligung an Grundstlicks-Gesellschaften hat die KAG fur Immobilien die im Jahresabschluss oder der Vermégensaufstellung der
Grundstlcks-Gesellschaft ausgewiesenen Immobilien mit dem Wert anzusetzen, der von mindestens zwei Immobilien-Sachversténdigen
festgestellt wurde. Die Sachverstandigen haben die Immobilien vor Erwerb der Beteiligung an der Grundstiicks-Gesellschaft und danach
mindestens einmal jahrlich zu bewerten sowie neu zu erwerbende Immobilien vor inrem Erwerb und wenn anzunehmen ist, dass der Wert
der Immobilien von der zuletzt erstellten Bewertung um mehr als 5% abweicht. Die sonstigen Vermégensgegenstande der Grundsticks-
Gesellschaft sind ebenso wie die sonstigen Vermégensgegenstande des Immobilienfonds zu bewerten. Die aufgenommenen Kredite und
sonstigen Verbindlichkeiten sind von diesen Werten abzuziehen.

Bewertung liquider Vermogenswerte
Die Kurswerte der einzelnen Vermdgenswerte werden wie folgt ermittelt:

Der Wert von Vermégenswerten, welche an einer Borse oder an einem anderen geregelten Markt notiert oder gehandelt werden, wird
grundsatzlich auf der Grundlage des letzten verfligbaren Kurses ermittelt.

Sofern ein Vermoégenswert nicht an einer Bérse oder an einem anderen geregelten Markt notiert oder gehandelt wird, oder sofern fiir einen
Vermogenswert, welcher an einer Borse oder an einem anderen geregelten Markt notiert oder gehandelt wird, der Kurs den tatséchlichen
Marktwert nicht angemessen widerspiegelt, wird auf die Kurse zuverlassiger Datenprovider oder alternativ auf Marktpreise gleichartiger
Wertpapiere oder andere anerkannte Bewertungsmethoden zuruckgegriffen.

Die Berechnung des Anteilswertes erfolgt in EUR.

Berechnungsmethode NAV

Der Gesamtwert des Immobilienfonds ist aufgrund der nicht léanger als ein Jahr zurlckliegenden Bewertung der Immobilien und
Grundstlcks-Gesellschaften und der jeweiligen (Kurs-)Werte der zu ihm gehdrigen Wertpapiere, Geldmarktinstrumente, Investmentfonds
und Bezugsrechte, zuzlglich des Wertes der zum Immobilienfonds gehérenden Finanzanlagen, Geldbetrage, Guthaben, Forderungen und
sonstigen Rechte, abzuglich Verbindlichkeiten durch die Depotbank, zu ermitteln.

Der Wert der Anteile wird von der Depotbank jedes Mal dann ermittelt, wenn eine Ausgabe oder Rucknahme der Anteile stattfindet,

mindestens aber zweimal im Monat.

Die Berechnung des Anteilswertes erfolgt in EUR, wobei auf den néchsten Cent abgerundet wird.
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Artikel 5 Modalitaten der Ausgabe und Riicknahme
Ausgabe und Ausgabeaufschlag

Die Depotbank hat den Ausgabepreis der Anteile jedes Mal dann zu veréffentlichen, wenn eine Ausgabe der Anteile stattfindet, mindestens
aber zweimal im Monat.

Der Ausgabepreis ergibt sich aus dem Anteilswert zuzlglich eines Aufschlages pro Anteil in Héhe von bis zu 3,5 % zur Deckung der
Ausgabekosten der KAG fur Immobilien, aufgerundet auf den nachsten Cent.

Es liegt im Ermessen der KAG fir Immobilien eine Staffelung des Ausgabeaufschlags vorzunehmen.

Die Ausgabe der Anteile ist grundséatzlich nicht beschrankt, die KAG fir Immobilien behalt sich jedoch vor, die Ausgabe von Anteilscheinen
vorlibergehend oder vollstandig einzustellen.

Riicknahme und Riicknahmeabschlag

Die Depotbank hat den Rucknahmepreis der Anteile jedes Mal dann zu veréffentlichen, wenn eine Ricknahme der Anteile stattfindet,
mindestens aber zweimal im Monat.

Der Rucknahmepreis ergibt sich aus dem Anteilswert. Es fallt kein RUcknahmeabschlag an.

Auf Verlangen eines Anteilinhabers ist diesem sein Anteil an dem Immobilienfonds zum jeweiligen Ricknahmepreis gegen Riickgabe des
Anteilscheines auszuzahlen.

Die Auszahlung des Riicknahmepreises sowie die Errechnung und Veréffentlichung des Riicknahmepreises kann voriibergehend unterbleiben
und vom Verkauf von Vermdgenswerten sowie vom Eingang des Verwertungserléses abhangig gemacht werden, wenn aulergewdhnliche
Umsténde vorliegen, die dies unter Berucksichtigung berechtigter Interessen der Anteilinhaber erforderlich erscheinen lassen.

Dies ist insbesondere dann der Fall, wenn die Bankguthaben und der Erlés gehaltener Wertpapiere zur Zahlung des Rliicknahmepreises und
zur Sicherstellung einer ordnungsgemafen laufenden Bewirtschaftung nicht ausreichen oder nicht sogleich zur Verfugung stehen.

Reichen nach Ablauf einer Frist von zwdlf Monaten nach Vorlage des Anteilscheines zur Riicknahme die Bankguthaben und der Erlés
gehaltener Wertpapiere nichtaus, so sind Vermégenswerte zu verauern. Bis zu einer VeraufRerung dieser Vermdgenswerte zu angemessenen
Bedingungen kann die KAG fiir Immobilien die Riicknahme bis zu 24 Monate nach Vorlage des Anteilscheines zur Rlicknahme verweigern.
Nach Ablauf dieser Frist darf die KAG fur Immobilien Vermégenswerte beleihen, wenn das erforderlich ist, um Mittel zur Ricknahme der
Anteilscheine zu beschaffen. Sie ist verpflichtet, diese Belastungen durch Verauerung von Vermdgenswerten des Immobilienfonds oder in
sonstiger Weise abzulésen, sobald dies zu angemessenen Bedingungen maoglich ist.

Artikel 6 Rechnungsjahr und Vorschaurechnung
Rechnungsjahr
Das Rechnungsjahr des Immobilienfonds ist die Zeit vom 01.05. bis zum 30.04. des nachsten Kalenderjahres.

Grundsatze der Vorschaurechnung

Fir die Berechnung der Rentabilitét wird die voraussichtliche Entwicklung der Vermdgensgegensténde unter Berlcksichtigung der
spezifischen Eigenschaften der einzelnen Veranlagungsinstrumente (bei Immobilien insbesondere Lage, Gréf8e und Nutzungsart) betrachtet.

Artikel 7 Anteilsgattungen und Ertragnisverwendung
Fur den Immobilienfonds kénnen Ausschittungsanteilscheine und/oder Thesaurierungsanteilscheine mit KESt-Abzug ausgegeben werden.

Fur diesen Immobilienfonds kénnen verschiedene Gattungen von Anteilscheinen ausgegeben werden. Die Bildung der Anteilsgattungen
sowie die Ausgabe von Anteilen einer Anteilsgattung liegen im Ermessen der KAG flr Immobilien.

Ertragnisverwendung bei Ausschiittungsanteilscheinen (Ausschiitter)

Die wahrend des Rechnungsjahres vereinnahmten Ertragnisse (Bewirtschaftungs-, Aufwertungs-, Wertpapier- und Liquiditatsgewinne)
sind nach Deckung der Kosten nach dem Ermessen der KAG flir Immobilien ab 01.07. des folgenden Rechnungsjahres auszuschutten,
soweit sie nicht fur kiinftige Instandsetzungen von Gegenstanden des Fondsvermoégens erforderlich sind; der Rest wird auf neue Rechnung
vorgetragen.

Ertragnisverwendung bei Thesaurierungsanteilscheinen mit KESt-Abzug (Thesaurierer)

Die wahrend des Rechnungsjahres vereinnahmten Ertragnisse nach Deckung der Kosten werden nicht ausgeschittet. Es ist bei

Thesaurierungsfondsanteilscheinen ab 01.07. ein gemafl ImmolnvFG ermittelter Betrag auszuzahlen, der zutreffendenfalls zur Deckung
einer auf den ausschittungsgleichen Ertrag des Anteilscheines entfallenden Kapitalertragsteuerabfuhrpflicht zu verwenden ist.
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Artikel 8 Verwaltungsgebiihr, Ersatz von Aufwendungen, Abwicklungsgebiihr

Die KAG fur Immobilien erhalt fur ihre Verwaltungstatigkeit eine jahrliche Verglitung bis zu einer Héhe von 0,85 % des Fondsvermégens, die
auf Grund der Monatsendwerte errechnet wird.

Die KAG fur Immobilien hat weiters Anspruch auf Ersatz aller durch die Verwaltung entstandenen Aufwendungen.
Es liegt im Ermessen der KAG flr Immobilien eine Staffelung der Verwaltungsgebulhr vorzunehmen.

Die Kosten bei Einflhrung neuer Anteilsgattungen fur bestehende Sondervermégen werden zu Lasten der Anteilspreise der neuen
Anteilsgattungen in Rechnung gestellt.

Fur sonstige Dienstleistungen im Rahmen von Transaktionen kann die KAG fir Immobilien jeweils eine einmalige Vergutung (i) bei Immobilien
von bis zu 1 % des Kauf- bzw. des Verkaufspreises, (ii) bei Grundstiicks-Gesellschaften von bis zu 1 % des Immobilientransaktionswertes
beanspruchen.

Bei von der KAG fur Immobilien durchgefuhrten Projektentwicklungen kann eine Vergutung von bis zu 2 % der Kosten der
Projektentwicklungskosten eingehoben werden.

Fur ihre Tatigkeiten erhéalt die Depotbank eine jahrliche Vergitung von bis zu 0,1 % des Fondsvermoégens, die diese auf Basis der
Monatsendwerte anteilig verrechnet.

Bei Abwicklung des Immobilienfonds erhalt die abwickelnde Stelle eine Vergutung von 2 % des Fondsvermogens.
Die Abwicklung des Fondsvermdgens erfolgt gemafd den Bestimmungen des ImmolnvFG.
Artikel 9 Bereitstellung von Informationen an die Anleger
Der Prospekt einschlieBlich der Fondsbestimmungen und der Informationen flr Anleger gemafl § 21 AIFMG, die Rechenschafts- und
Halbjahresberichte, die Ausgabe- und Ricknahmepreise sowie sonstige Informationen (einschlieflich Angaben zu Interessenkonflikten)

werden dem Anleger elektronisch auf der Homepage der KAG fir Immobilien www.ersteimmobilien.at zur Verfugung gestellt.

Nahere Angaben und Erlauterungen zu diesem Immobilienfonds finden sich im Prospekt.

Anhang
Liste der Borsen mit amtlichem Handel und von organisierten Markten
(Version November 2025)

1. Borsen mit amtlichem Handel und organisierten Markten in den Mitgliedstaaten des EWR sowie Borsen in europaischen Landern
aufderhalb der Mitgliedstaaten des EWR, die als gleichwertig mit geregelten Markten gelten

Jeder Mitgliedstaat hat ein aktuelles Verzeichnis der von ihm genehmigten Markte zu flihren. Dieses Verzeichnis ist den anderen
Mitgliedstaaten und der ESMA zu ubermitteln. Die ESMA verdffentlicht ein Verzeichnis aller geregelten Markte auf ihrer Website und
aktualisiert es regelmagig.

1.1. Das aktuell giiltige Verzeichnis der geregelten Markte finden Sie unter:

https://registers.esma.europa.eu/publication/searchRegister?core=esma_registers_upreg

Zum Offnen des Verzeichnisses in der Spalte links unter ,Entity Type“ die Einschrankung auf ,Regulated market“ auswahlen und auf
LSearch” (bzw. auf ,Show table columns“ und ,Update”) klicken. Der Link kann durch die ESMA geandert werden.

1.2. Gemaf3 § 67 Abs. 2 Z. 2 InvFG anerkannte Markte im EWR:
Markte im EWR, die von den jeweils zustandigen Aufsichtsbehdrden als anerkannte Méarkte eingestuft werden.

2. Borsen in europaischen Landern auf3erhalb der Mitgliedstaaten des EWR

2.1. Bosnien Herzegowina: Sarajevo, Banja Luka
2.2. Kanalinseln: The International Stock Exchange (TISE)
2.3. Montenegro: Podgorica
2.4, Russland: Moscow Exchange
2.5. Schweiz: SIX Swiss Exchange AG, BX Swiss AG
2.6. Serbien: Belgrad
2.7. Tlrkei: Istanbul (betr. Stock Market nur ,National Market")
2.8. Vereinigtes Konigreich
Grof3britannien
und Nordirland: Cboe Europe Equities Regulated Market - Integrated Book Segment, London Metal Exchange, Cboe

Europe Equities Regulated Market - Reference Price Book Segment, Cboe Europe Equities Regulated
Market - Off-Book Segment, London Stock Exchange Regulated Market (derivatives), NEX
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Exchange Main Board (non-equity), London Stock Exchange Regulated Market, NEX Exchange Main
Board (equity), Euronext London Regulated Market, ICE FUTURES EUROPE, ICE FUTURES EUROPE
- AGRICULTURAL PRODUCTS DIVISION, ICE FUTURES EUROPE - FINANCIAL PRODUCTS DIVISION,
ICE FUTURES EUROPE - EQUITY PRODUCTS DIVISION und Gibraltar Stock Exchange

3. Borsen in auf3ereuropaischen Landern

3.1. Australien: Sydney, Hobart, Melbourne, Perth

3.2. Argentinien: Buenos Aires

3.3. Brasilien: Rio de Janeiro, Sao Paulo

3.4. Chile: Santiago

3.5. China: Shanghai Stock Exchange, Shenzhen Stock Exchange
3.6. Hongkong: Hongkong Stock Exchange

3.7. Indien: Mumbay

National Stock Exchange of India Limited (NSE)
India International Exchange (IFSC)

3.8. Indonesien: Jakarta
3.9. Israel: Tel Aviv
3.10. Japan: Tokyo, Osaka, Nagoya, Fukuoka, Sapporo
3.11. Kanada: Toronto, Vancouver, Montreal
3.12. Kolumbien: Bolsa de Valores de Colombia
3.13. Korea: Korea Exchange (Seoul, Busan)
3.14. Malaysia: Kuala Lumpur, Bursa Malaysia Berhad
3.15. Mexiko: Mexiko City
3.16. Neuseeland: Wellington, Auckland
3.17 Peru: Bolsa de Valores de Lima
3.18. Philippinen: Philippine Stock Exchange
3.19. Singapur: Singapur Stock Exchange
3.20. Sudafrika: Johannesburg
3.21. Taiwan: Taipei
3.22. Thailand: Bangkok
3.23. USA: New York, NYCE American, New York Stock Exchange (NYSE), Philadelphia, Chicago, Boston,
Cincinnati, Nasdaq
3.24. Venezuela: Caracas
3.25. Vereinigte Arabische
Emirate: Abu Dhabi Securities Exchange (ADX)

4. Organisierte Markte in Landern auf3erhalb der Mitgliedstaaten der Europaischen Union

4.1. Japan: Over the Counter Market

4.2, Kanada: Over the Counter Market

4.3. Korea: Over the Counter Market

4.4, Schweiz: Over the Counter Market der Mitglieder der International Capital Market Association (ICMA), Zirich
4.5. USA: Over the Counter Market (unter behérdlicher Beaufsichtigung wie z.B. durch SEC, FINRA)

5. Borsen mit Futures und Options Markten

5.1. Argentinien: Bolsa de Comercio de Buenos Aires

5.2. Australien: Australian Options Market, Australian Securities Exchange (ASX)

5.3. Brasilien: Bolsa Brasiliera de Futuros, Bolsa de Mercadorias & Futuros, Rio de Janeiro Stock Exchange, Sao
Paulo Stock Exchange

5.4. Hongkong: Hong Kong Futures Exchange Ltd.

5.5. Japan: Osaka Securities Exchange, Tokyo International Financial Futures Exchange, Tokyo Stock Exchange

5.6. Kanada: Montreal Exchange, Toronto Futures Exchange

5.7. Korea: Korea Exchange (KRX)

5.8. Mexiko: Mercado Mexicano de Derivados

5.9. Neuseeland: New Zealand Futures & Options Exchange

5.10. Philippinen: Manila International Futures Exchange

5.11. Singapur: The Singapore Exchange Limited (SGX)

5.12. Sldafrika: Johannesburg Stock Exchange (JSE), South African Futures Exchange (SAFEX)

5.13. Tirkei: TurkDEX

5.14. USA: NYCE American, Chicago Board Options Exchange, Chicago Board of Trade, Chicago Mercantile

Exchange, Comex, FINEX, ICE Future US Inc. New York, Nasdaq, New York Stock Exchange, Boston
Options Exchange (BOX)
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Wichtige rechtliche Hinweise: Hierbei handelt es sich um eine Werbemitteilung. Bitte lesen Sie den Prospekt des OGAW-Fonds oder ,Informationen
fir Anleger geméafd § 21 AIFMG* des Alternative Investment Fonds und das Basisinformationsblatt (BIB), bevor Sie eine endgultige Anlageentscheidung
treffen. Sofern nicht anders angegeben, Datenquelle ERSTE Immobilien Kapitalanlagegesellschaft m.b.H. Unsere Kommunikationssprachen sind
Deutsch und Englisch.

Der ,Prospekt und Informationen fiir Anleger gemafl § 21 AIFMG* (Prospekt) und das Basisinformationsblatt der ERSTE Immobilien KAG werden
entsprechend den Bestimmungen des Alternative Investmentfonds Manager-Gesetz (AIFMG) BGBI. | Nr. 135/2013 iVm dem ImmolnvFG BGBI. Nr.
80/2003 idjF erstellt und auf der Homepage der ERSTE Immobilien KAG www.ersteimmobilien.at verdffentlicht.

Der Prospekt sowie das Basisinformationsblatt sind in der jeweils aktuell giltigen Fassung auf der Homepage www.ersteimmobilien.at jeweils
in der Rubrik ,Pflichtveréffentlichungen“ abrufbar und stehen der interessierten Anleger:in kostenlos am Sitz der ERSTE Immobilien KAG
(Verwaltungsgesellschaft, AIFM) sowie am Sitz der Erste Group Bank AG (Depotbank bzw. Verwahrstelle) zur Verfigung.

Das genaue Datum der jeweils letzten Veréffentlichung des Prospekts, die Sprachen, in denen das Basisinformationsblatt erhéltlich ist, sowie
allféllige weitere Abholstellen der Dokumente sind auf der Homepage www.ersteimmobilien.at ersichtlich.

Unsere Analysen und Schlussfolgerungen sind genereller Natur und berlcksichtigen nicht die individuellen Bedirfnisse unserer Anleger:innen
hinsichtlich des Ertrags, der steuerlichen Situation oder Risikobereitschaft. Die Wertentwicklung der Vergangenheit lasst keine verlasslichen
Ruckschlisse auf die zukUnftige Entwicklung eines Fonds zu. Bitte beachten Sie, dass eine Veranlagung in Wertpapiere neben den geschilderten
Chancen auch Risiken birgt.

Irrtimer und Druckfehler vorbehalten.
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