Basisinformationsblatt

Zweck: Dieses Informationsblatt stellt Ihnen wesentliche Informationen tber dieses Anlageprodukt zur Verfiigung. Es handelt sich nicht um

Werbematerial.

Diese Informationen sind gesetzlich vorgeschrieben, um Ihnen dabei zu helfen, die Art, das Risiko, die Kosten sowie die moglichen Gewinne und
Verluste dieses Produkts zu verstehen, und Ihnen dabei zu helfen, es mit anderen Produkten zu vergleichen.

Produkt
OPCIMMO P

Verwaltungsgesellschaft: Amundi Immobilier (nachfolgend: ,,wir*), Mitglied der Amundi-Unternehmensgruppe.

FR0011066802 — Wahrung: EUR
Website der Verwaltungsgesellschaft: amundi-immobilier.com
Weitere Informationen erhalten Sie telefonisch unter + 33 (0)4 90 87 96 28.

Die franzésische Finanzaufsichtsbehdrde AMF ist fir die Kontrolle von Amundi Immobilier im Hinblick auf dieses Basisinformationsblatt zustéandig.
Amundi Immobilier ist in Frankreich unter der Nr. GP 07000033 zugelassen und wird von der AMF reguliert.

Datum des Basisinformationsblatts: 31.08.2026

Sie sind im Begriff, ein Produkt zu erwerben, das nicht einfach ist und schwer zu verstehen sein kann.

Um welche Art von Produkt handelt es
sich?

Art: Société de Placement a Prépondérance Immobiliere & Capital Variable
(SPPICAV) [Anlagegesellschaft mit Uberwiegendem Immobilienvermoégen und
variablem Kapital], gegriindet in Form einer Vereinfachten Aktiengesellschaft nach
franzésischem Recht.

SatzungsmaéRige Laufzeit: 99 Jahre ab Griindung, also bis zum 10. Juli 2110

Ziele: Ziel des OPCIMMO ist, dem Anleger (ber einen langfristigen Horizont ein
Ergebnis zu bieten, zu dem die Ausschiittung von Dividenden und der Kapitalzuwachs
seiner Titel beitragen. Investiert wird (berwiegend in Immobilien, und zwar
mindestens 51 % in nicht bdrsennotierte Immobilienunternehmen und 60 % in
bérsennotierte und nicht bérsennotierte Immobilienunternehmen. Gleichzeitig werden
in den Prozess fiir die Auswahl und Analyse von Anlagen innerhalb der SPPICAV
Umwelt-, Sozial- und Unternehmensfiihrungskriterien eingebunden.

Die Zielallokation lautet wie folgt: Die nicht borsennotierten Immobilienwerte sollen
als Zielwert 60 % des Gesamtvermdgens der SPPICAV ausmachen, mit dem
Schwerpunkt auf Gewerbeimmobilien in Frankreich und in allen Vertragsstaaten des
Européischen Wirtschaftsraumes. Bei Finanzanlagen wird ein Ziel von 40 % verfolgt,
wobei maximal 49 % des Vermdgens der SPPICAV in Finanzanlagen zuldssig sind.
Im Falle von umfangreichen Riicknahmen, die nicht durch Zeichnungen kompensiert
werden, Liquiditatskrisen oder Kehrtwenden am Immobilienmarkt kann der Anteil
nicht borsennotierter Immobilienwerte bis zu 95 % des Vermdgens der SPPICAV
betragen, bis ein Teil dieser Anlagen verduRert wird.

Die SPPICAV wird diskretiondr gemdal ihrem Anlageziel und ohne Einsatz eines
Referenzindex verwaltet.

Die maximale direkte und indirekte Immobilienverschuldung der SPPICAV bei
Banken und Nichtbanken, auch (ber Immobilien-Leasingvertrdge, macht jederzeit
40 % des Werts der Immobilienanlagen oder weniger aus. Auferdem kann die
SPPICAYV den Vorschriften entsprechend voriibergehend Barkredite bis zu einer Hohe
von 10 % ihrer Finanzanlagen aufnehmen.

Globale nichtfinanzielle Strategie: Die SPPICAV verfiigt Giber das ISR-Label. Die
SPPICAV fordert ESG-Kriterien im Sinne von Artikel 8 der Verordnung (EU)
2019/2088 liber nachhaltigkeitsbezogene Offenlegungspflichten im
Finanzdienstleistungssektor (,,SFDR*) vom 27. November 2019.

Sie unterliegt einem Nachhaltigkeitsrisiko, das im Prospekt im Risikoprofil definiert
ist.

Die nichtfinanzielle Analyse miindet fiir jeden VVermdgenswert in einem ESG-Rating
auf einer Skala von A (beste Bewertung) bis G (schlechteste Bewertung).

Mindestens 90 % des Wertes der im Portfolio gehaltenen Vermdgenswerte (ohne
kurzfristig verfiigbare Bankeinlagen, betriebliche Verbindlichkeiten und Forderungen
und Marktwerte von Derivaten) verfligen Uber ein ESG-Rating. Bei Anlagen in OGA
entfallen mehr als 90 % auf OGA, die das ISR-Label oder ein gleichwertiges
europdisches Label besitzen. Die Strategie der SPPICAV beruht auf einer
Kombination aus mehreren Ansétzen.

Fir die Immobilien setzt die SPPICAV einen Ansatz namens ,,Best in Progress* um,
der darauf abzielt, einen Plan zur Verbesserung der ESG-Leistungen der Immobilien
im Portfolio umzusetzen, deren ESG-Bewertung unter dem von der Gesellschaft
festgelegten Schwellenwert liegt. Diese Bewertung mit Schwellenwert ist im
Transparenzkodex des Produkts festgelegt, der auf der Website der
Verwaltungsgesellschaft verfiigbar ist.
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Bei direkten Papieren wendet die SPPICAV einen ,,Best in Progress“-Ansatz (das
gewichtete ESG-Rating der Basiswerte ist hoher als das ESG-Rating des
Anlageuniversums der Strategie, aus dem die 20 % der am schlechtesten bewerteten
Finanztitel ausgeschlossen wurden). Ebenso kommt der ,,Best-in-Class“-Ansatz zum
Einsatz, bei dem Emittenten aus einem einzigen Sektor miteinander verglichen
werden, um bewdhrte Praktiken zu entwickeln. Ein Ausschluss von Emittenten, die
beim Ankauf mit F und G bewertet sind, erfolgt ebenfalls.

Darliber hinaus ist das fur die Darstellung der ESG-Ratings verwendete Ratingskala
ein internes Werkzeug der Verwaltungsgesellschaft.

Finanzterminkontrakte dirfen ausschlieBlich zur Absicherung verwendet werden.

Ausschiittungspolitik: Die SPPICAV schiittet ihre Ertrdge in Hohe von mindestens
85 % des ausschuttungsfahigen Ergebnisses aus Mietertrdgen und 50 % der im Vorjahr
erwirtschafteten Immobiliengewinne nach Abzug von Kosten aus.

Der Nettoinventarwert wird zweimal im Monat berechnet. Zeichnungs- und
Ricknahmeantrdge werden bis spatestens 12 Uhr am Tag der Festsetzung des
Nettoinventarwerts bei der CACEIS Bank gesammelt (auBer im Falle der Anwendung
einer Verlangerung der anfanglichen Ricknahmefrist entsprechend dem Zeitraum
zwischen dem Stichtag fiir die Zentralisierung der Riicknahmen und dem Termin der
Feststellung des Nettoinventarwerts) und nach den im Prospekt der SPPICAV
vorgesehenen Regelungen bearbeitet. Der Nettoinventarwert Ende Dezember wird am
letzten Kalendertag des genannten Monats festgesetzt wird, also am 31. Dezember
eines jeden Jahres, unabhéngig davon, ob es sich bei diesem Tag um einen Werktag,
Samstag, Sonntag oder gesetzlichen Feiertag in Frankreich handelt.

Kleinanleger-Zielgruppe: Privatanleger, die nach potenziellen regelméigen
Ertrdgen aus einer kollektiven Immobilienanlage mit Kapitalaufwertung suchen. In
welcher Hohe eine Investition in die SPPICAV sinnvoll ist, hangt von der
Vermogenslage und den Zielen des Anlegers in Bezug auf einen langfristigen
Anlagehorizont und die Akzeptanz der spezifischen Risiken einer Immobilienanlage
ab.

Jeder Gesellschafter ist fiir die Schulden und Verbindlichkeiten der SPPICAV im
Verhéltnis und im Rahmen des von ihm gehaltenen Kapitals verpflichtet.

Das Produkt ist nicht fir in den USA anséssige Personen/,,US-Personen* verfugbar
(die Definition dieses Begriffs finden Sie im Prospekt).

Zusatzliche Informationen: Weitere Informationen Uber diese SPPICAV,
einschlieBlich des Verkaufsprospekts, der Satzung, der letzten Jahres- und
Halbjahresberichte, erhalten Sie kostenlos bei: Amundi Immobilier- 91-93 boulevard
Pasteur, 75015 Paris, Frankreich.

Der letzte Preis der Anteile (NIW) der SPPICAV kann unter www.amundi-
immobilier.fr eingesehen werden.

Depotbank: CACEIS Bank



Welche Risiken bestehen und was konnte ich im Gegenzug daflr bekommen?

RISIKOINDIKATOR

<+
Niedriges Risiko Hohes Risiko

Der Risikoindikator geht von der Annahme aus, dass Sie
das Produkt 8 Jahre halten.

Es besteht die Gefahr, dass Sie lhr Produkt nicht einfach
verkaufen kénnen oder es zu einem Preis verkaufen
mussen, der den Betrag, den Sie im Gegenzug erhalten,
wesentlich beeinflussen wird.

Der synthetische Risikoindikator hilft Ihnen, das mit diesem Produkt verbundene
Risiko im Vergleich zu anderen Produkten einzuschatzen. Er zeigt, wie hoch die
Wahrscheinlichkeit ist, dass Sie bei diesem Produkt Geld verlieren, weil sich die
Mérkte in einer bestimmten Weise entwickeln oder wir nicht in der Lage sind, Sie
auszubezahlen.

Der synthetische Risikoindikator wird anhand von historischen Produktdaten oder

riickwirkend anhand von Daten ermittelt, die auf einem geeigneten Referenzindex
beruhen, wenn historische Daten fur den Zeitraum nicht verfugbar sind.

WERTENTWICKLUNGSSZENARIEN

Wir haben dieses Produkt in die Risikoklasse 2 von 7 eingestuft, was einem geringen
Risiko entspricht. Anders ausgedriickt, liegen die potenziellen Verluste, die mit den
zukiinftigen Ergebnissen des Produkts verbunden sind, auf niedrigem Niveau. Bei
ungtinstigen Marktbedingungen ist es zudem dulerst unwahrscheinlich, dass unsere
Fahigkeit beeintrachtigt wird, Sie auszubezahlen.

Vergangene Ergebnisse sind keine Garantie fiir zukilnftige Ergebnisse.

Zusétzliche Risiken: Das Risiko der Marktliquiditat kann die Schwankungen bei der
Wertentwicklung des Produkts verstarken.

Darliber hinaus sind Sie den folgenden Risiken (nicht
Risikoindikator beriicksichtigt) ausgesetzt in Verbindung mit:

o den spezifischen Eigenschaften der Gebdude des Produktportfolios;

o der Konzentration des Immobilienvermdégens;

o der Veranderung der Finanzierungszinsen;

o den kiinftigen Schwankungen der Zeichnungen und Riicknahmen der Anteile.

im synthetischen

Da bei diesem Produkt kein Schutz gegen die Marktschwankungen vorgesehen ist,
kénnen Sie lhr gesamtes oder einen Teil Ihres angelegten Kapitals verlieren. Das
Produkt enthélt keine Renditegarantie und keinen Kapitalschutz.

Die dargestellten pessimistischen, durchschnittlichen und optimistischen Szenarien sind Beispiele, die auf der schlechtesten, der durchschnittlichen und der besten Performance
des Produkts in den letzten 13 Jahren basieren. Diese Markte kdnnten sich in der Zukunft ganz anders entwickeln. Das Stressszenario zeigt, was Sie in extremen

Marktsituationen erhalten kénnten.

Was Sie durch dieses Produkt erhalten werden, hangt von der zukuinftigen Wertentwicklung des Marktes ab. Die zukuinftige Marktentwicklung ist zuféllig und kann

nicht genau vorhergesagt werden.

Investiertes Kapital 10.000 EUR

In den genannten Zahlen sind sdmtliche Kosten des Produkts selbst
enthalten, jedoch unter Umstanden nicht alle Kosten, die Sie an lhren

Bei Austritt Berater oder lhre Vertrigbsstelle zahlen miissen. Uberdies ist in den
i angeflihrten Zahlen Ihre personliche steuerliche Situation nicht
Szenarien nach berticksichtigt, die sich ebenfalls darauf auswirken kann, wie viel Sie
1 Jahr 8 Jahrent zuriickerhalten.
- Es gibt keine garantierte Mindestrendite. Sie konnen Ihr gesamtes oder einen
Minimum

Teil Ihres angelegten Kapitals verlieren.

Diese Szenarien sind fur eine Anlage im Analyse- und/oder

Nutzungszeitraum des Referenzindex IEIF OPCl Grand Public

Was Sie nach Abzug der Kosten erhalten

Bimensuel zwischen 2013 und 2026 eingetreten.

. 8290 € 7360 €
. kénnten
Stressszenario
Durchschnittliche Jahresrendite -17,10% -3,76%
Was Sie nach Abzug der Kosten erhalten
Pessimistisches  kénnten 8290 € 7360 €
Szenario
Durchschnittliche Jahresrendite -17,10% -3,76%
) Was Sie nach Abzug der Kosten erhalten 9700 € 0160 €
Mittleres kénnten
Szenario
Durchschnittliche Jahresrendite -3,00% -1,09%
Was Sie nach Abzug der Kosten erhalten
Optimistisches  kénnten 10 450 € 11860 €
Szenario
Durchschnittliche Jahresrendite 4,50% 2,16%

Was geschieht, wenn Amundi nicht in der Lage ist, die Auszahlung vorzunehmen?

Die Zahlungen hangen direkt mit dem Produkt zusammen, und eine Investition in dieses Produkt ist weder durch eine Garantie noch durch ein nationales Entschédigungssystem
abgedeckt. Ein Ausfall der Verwaltungsgesellschaft hatte keinen Einfluss auf lhre Anlage in das Produkt. Die Verwahrung und das Halten der Vermdgenswerte werden von

der Depotbank des Produkts gewéhrleistet.
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Welche Kosten entstehen?

Die Person, die lhnen dieses Produkt verkauft oder Sie dazu berét, kann Ihnen
weitere Kosten in Rechnung stellen. Sollte dies der Fall sein, informiert Sie die
Person tber diese Kosten und zeigt Ihnen, wie sich diese Kosten auf Ihre Anlage
auswirken werden.

KOSTEN IM ZEITVERLAUF

In den Tabellen sind die Betrdge aufgeflhrt, die von lhrer Anlage abgezogen
werden, um die verschiedenen Kostenarten zu decken. Diese Betrdge hangen vom
Umfang Ihrer Anlage ab und von der Dauer, wie lange Sie das Produkt halten. Bei
den hier angegebenen Betrdgen handelt es sich um lllustrationen auf Grundlage
eines beispielhaften Anlagebetrags und von verschiedenen mdglichen
Investitionszeitrdumen.

Wir haben angenommen:

— dass Sie im Verlauf des ersten Jahres den Betrag zuriickerhalten, den Sie
investiert haben (Jahresrendite von 0 %); dass sich das Produkt bei den anderen
Haltezeitrdumen auf identische Art und Weise wie im mittleren Szenario
entwickelt;

— dass 10.000 EUR investiert werden.

Investiertes Kapital 10.000 EUR

Bei Austritt nach

Szenarien

1 Jahr 8 Jahren*
Gesamtkosten 432 € 2415 €
Jahrliche Kostenauswirkungen** 4,36% 2,65%

* empfohlene Haltedauer.

** Sie zeigt, wie stark die Kosten im Verlauf der Haltedauer pro Jahr lhre Rendite reduzieren. Zum
Beispiel zeigt sie, dass Ihre durchschnittliche Rendite vor Abzug der Kosten pro Jahr bei 1,56% liegen
sollte und bei -1,09% nach Abzug, wenn Sie am Ende der empfohlenen Haltedauer aussteigen.

Diese Zahlen enthalten die Vertriebskosten, die lhnen die Person, die das Produkt verkauft, in
Rechnung stellt (geltende Satze am Datum der Veroffentlichung dieses Dokuments: 2,0 % des
investierten Betrags/200 EUR). Der maximale im Prospekt vorgesehene Satz liegt bei 3,5 %. Diese
Person wird Sie Uber die tatsachlichen Vertriebskosten informieren

ZUSAMMENSETZUNG DER KOSTEN

Bei Austritt
. . L . nach
Einmalige Einstiegs- und Ausstiegskosten
1 Jahr
2,0% des Betrags, den Sie beim Einstieg in
A diese Anlage zahlen. Bis zu
SR G Diese Kosten sind bereits in dem von lhnen 200 EUR

bezahlten Preis enthalten.

Wir berechnen keinen Riicknahmeabschlag
Ausstiegskosten flr dieses Produkt, aber die Person, die das 0 EUR

Produkt an Sie verkauft, kann dies tun.

Wiederkehrende Kosten, die jedes Jahr anfallen

Verwaltungsgebiihren 2,22% des Wertes lhrer Anlage pro Jahr. Es

und andere handelt sich um eine Schéatzung auf 217 3 EUR
Verwaltungs- oder Grundlage der tatsachlichen Kosten im letzten !
Betriebskosten Jahr.
0,16 % des Werts lhrer Anlage pro Jahr. Es
handelt sich um eine Schéatzung der Kosten,
T —— die beim K_auf und Verkauf der Anlan_gen 15,5 EUR
anfallen, die dem Produkt zugrunde liegen.
Der tatsachliche Betrag variiert je nach
Volumen der getatigten Kéufe und Verkaufe.
Nebenkosten, die unter bestimmten Bedingungen anfallen
Erfolgsabhangige Fir dieses Produkt werden keine
& . 0 EUR
Provisionen Performancegebihren erhoben

Wie lange sollte ich die Anlage halten? Und kann ich vorzeitig Geld entnehmen?

Empfohlene Haltedauer: 8Jahre aufgrund der illiquiden Natur einer
Immobilienanlage.

Sie kdnnen die Riicknahme eines Teils oder aller Ihrer Anteile bei der CACEIS BANK
beantragen. lhr Ricknahmeantrag wird auf Grundlage des letzten Nettoinventarwerts
ausgefiihrt, der nach dem Stichtag fur die Zentralisierung der Ricknahmen ermittelt
wird (d. h. zum unbekannten Kurs). Er muss spétestens vor 12.00 Uhr (Pariser Zeit)
am Tag der Erstellung des Nettoinventarwerts eingehen (aufer im Falle der
Anwendung einer Verldngerung der anfanglichen Ricknahmefrist entsprechend dem
Zeitraum zwischen dem Stichtag fiir die Zentralisierung der Riicknahmen und dem
Termin der Feststellung des Nettoinventarwerts), wobei die Abrechnungsfrist fur die
Rucknahme von Anteilen, d. h. die Frist zwischen dem Stichtag fur die zentrale
Erfassung der Riicknahmen und dem Tag der Abrechnung der Ricknahmen von der
CACEIS BANK, acht Werktage betrdgt und maximal um zwei Monate verlangert
werden kann. Ferner kann ein Teil der Rlicknahmen gemé&R den Angaben im Prospekt
liber einen Zeitraum von maximal 12 Monaten (bertragen werden (diese maximale
Aktivierungsdauer  der Ricknahmebeschrankung wird im Fall einer spéteren
Anderung der Allgemeinen Geschéftsordnung der AMF und unmittelbar nach dem
Inkrafttreten dieser Anderung, mit der diese Dauer aufgehoben wird, hinfallig).

Wie kann ich mich beschweren?
Wenn Sie sich beschweren mdchten, kénnen Sie:
= Unsere Beschwerdehotline unter +33 0820041030 anrufen
= Ein Schreiben an Amundi Immobilier an Gestion des associés, TSA 56003, 26906
VALENCE Cedex 9 schicken
= eine E-Mail an serviceclients-ammundiimmo@amundi.com schicken.

Wenn dieses Produkt als Fonds in Rechnungseinheiten fiir eine Lebensversicherung
oder einen fondsgebundenen Sparvertrag verwendet wird, werden lhnen die in
diesem Basisinformationsblatt dargestellten zusétzlichen Informationen uber diesen
Vertrag wie die Kosten des Vertrages, die in den in dem vorliegenden Dokument
genannten Kosten nicht enthalten sind, die Kontaktstelle im Falle von Beschwerden
und der Ablauf im Falle einer Insolvenz der Versicherungsgesellschaft zwingend
verbindlich von lhrem Versicherer oder Makler oder jedem anderen
Versicherungsvermittler gemaR dessen gesetzlicher Verpflichtung ausgehéndigt.

Im Falle einer Beschwerde mussen Sie lhre Kontaktdaten eindeutig angeben (Name,
Adresse, Telefonnummer und E-Mail-Adresse, Benutzername) und lhre Beschwerde
kurz erlautern. Weitere Informationen finden Sie auf unserer Website www. amundi-
immobilier.com

Wenn Sie sich Uiber die Person, die lhnen dieses Produkt empfohlen oder verkauft hat,
beschweren mdchten, missen Sie sich direkt an diese Person wenden, um sémtliche
Informationen zur Vorgehensweise bei einer Beschwerde zu erhalten.

Zur Gewabhrleistung einer gerechten Behandlung der Anteileigner und in ihrem
ausschlieBlichen Interesse fuhrte die Verwaltungsgesellschaft nach Mal3gabe der
Richtlinie  AIMF 2 die folgenden Liquiditdtsmanagementinstrumente ein: (i)
Rucknahmebeschrankung: Die Ricknahmebeschrankung (,,Gates”) meint eine
voriibergehende und teilweise Beschrdnkung des Rechts der Anteilseigner auf
Rickgabe ihrer Anteile unter den mit dem Prospekt des Produkts vorgesehenen
Bedingungen, um eine gerechte Behandlung der Anleger zu gewahrleisten und die
verbleibenden Anteilseigner insbesondere vor den Einflissen der eingereichten
Rickgabeantrage zu schiitzen. (ii) Riickgabegebiihren (auf das Produkt erhobene
Rucknahmegebihr): Die Rickgabegebihren entsprechen den Kosten, die vom
Anteilseigner anlésslich der Riickgabe seiner Anteile bis zu einem mit dem Prospekt
vorgesehenen Haochstbetrags unter Beriicksichtigung der Liquiditatskosten auf das
Produkt gezahlt werden, um sicherzustellen, dass die im Produkt verbleibenden
Anteilseigner nicht ungemessen benachteiligt werden, (iii) Verldngerung der
Kundigungsfristen: Die Verlangerung der Kiindigungsfrist entspricht der Frist, die die
Aktieneigner der Verwaltungsgesellschaft vor dem Stichtag fir die Zentralisierung der
Rickgaben aus Anlass der Rickgabe ihrer Anteile einrdumen missen.

Alle Bedingungen und Modalitéten fur diesen Riicknahmeantrag sind im Prospekt des
Produktes enthalten, der auf der Website der Verwaltungsgesellschaft ebenso abrufbar
ist wie dessen Nettoinventarwert. Bitte beachten Sie, dass der Riicknahmepreis unter
dem Zeichnungspreis liegen kdnnte, insbesondere im Falle einer Riicknahme vor
Ablauf der empfohlenen Anlagedauer.

Sonstige zweckdienliche Angaben

Den Prospekt, die Satzung, die wesentlichen Anlegerinformationen, die Mitteilungen an
die Anteilseigner, die Finanzberichte und weitere Produktinformationen, einschlieBlich
der verschiedenen verdffentlichten Produktrichtlinien, finden Sie auf unserer Website
www. amundi-immobilier.com. Am Sitz der Verwaltungsgesellschaft kdnnen Sie zudem
eine Kopie dieser Dokumente anfordern.

Vergangene Performance: Sie kdnnen sich die Wertentwicklung des Fonds fiir die letzten
10 Jahre auf www.amundi-immobilier.com/Search-Content/Tous-nos-produits
herunterladen.

Die aktualisierten Angaben des Basisinformationsblatts zum 31.08.2026 beruhen auf der
Genehmigung des Jahresabschlusses zum 31.12.2025.



